LA REVISORA FISCAL DE LA CENTRAL DE ABASTOS DE CUCUTA S.A.
CENABASTOS S.A. EN LIQUIDACION

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que mediante Decreto 2439 del 12 de diciembre de 2022, se ordend liquidar
la SOCIEDAD CENTRAL DE ABASTOS DE CUCUTA — CENABASTOS S.A., entidad
identificada tributariamente con el NIT 890.503.614-0.

SEGUNDO: Que de conformidad a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 2439 del 12
de diciembre de 2022, la Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A. -
FIDUAGRARIA S.A., identificada con NIT 890.159.998-0, fue designada como liquidador
de la Central de Abastos de Culcuta S.A. - CENABASTOS S.A en Liquidacion.

TERCERO: Que el articulo 13 de la Ley 1150 de 2007 dispone que “las entidades
estatales que por disposiciéon legal cuenten con un régimen contractual excepcional al del
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Puablica, aplicaran en desarrollo de
su actividad contractual, los principios de la funcién administrativa y de la gestion fiscal de
que tratan los articulos 209 y 267 de la Constitucién Politica.”

CUARTO: Que el Paragrafo 2 del articulo 21° del Decreto No. 2439 de 2022 sefiala que el
régimen de la liquidacion de la Central de Abastos de Cucuta S.A - CENABASTOS S.A “es el
contenido en el Decreto Ley 254 de 2000 modificado por la Ley 1105 de 2006, y las demas
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, y reglamenten. En lo no previsto en dichas
disposiciones, se aplicara en lo pertinente, el Estatuto Organico del Sistema Financiero, el
Cddigo de Comercio y las normas que lo desarrollan”.

QUINTO: Que le corresponde al proceso liquidatorio de la Central de Abastos de Cucuta
S.A. - CENABASTOS S.A en Liquidacién, realizar un inventario, fisico, juridico y contable,
detallado de los bienes muebles e inmuebles, el cual debe estar debidamente soportado,
motivo por el cual es indispensable realizar la valoracién comercial de los bienes muebles
e inmuebles de propiedad de la entidad.

SEXTO: Que en cumplimiento con el numeral anterior, CENABASTOS S.A. EN
LIQUIDACION suscribio el veintiuno (21) de junio de 2023, con la firma AMERICANA DE
AVALUOS LTDA - GRUPO AMA LTDA, identificada con el Nit 830.125.473-9, el Contrato
de Prestacion de Servicios Profesionales No. 021-2023, cuyo objeto es “efectuar avallo
comercial e inventario de 460 bienes inmuebles, hasta 300 bienes muebles, y un vehiculo
automotor, entregando inventario y un informe fisico actualizado y detallado de dichos
avaluos para cada uno de los activos relacionados en el anexo que hace parte integral del
presente instrumento”.

SEPTIMO: Que la firma AMERICANA DE AVALUOS LTDA - GRUPO AMA LTDA,
present6 informes parciales de avalto comercial (relacionados en el Anexo de la presente
certificacion), de los activos de propiedad de CENABASTOS S.A. EN LIQUIDACION,
arrojando los siguientes resultados:

1. Doscientos quince (215) bienes muebles con un valor comercial de Treinta
Millones Setecientos Ochenta y Dos Mil Pesos M/cte ($30.782.000).



2. Un (1) vehiculo automotor con un valor comercial de Diecisiete Millones Ciento
Setenta y Un Mil Pesos M/cte ($17.171.000).

3. Ciento setenta (170) bienes inmuebles con un valor comercial de Tres Mil
Novecientos Un Millones Cincuenta y Nueve Mil Pesos M/cte ($3.901.059.000).

En virtud de lo anterior, se
CERTIFICA:

PRIMERO: Que, una vez revisados los informes parciales de avalio comercial, los
mismos cumplen con las obligaciones contraidas por la firma contratista estipuladas en la
Clausula Segunda numeral 1 del Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales No.
021-2023.

SEGUNDO: Que la firma AMERICANA DE AVALUOS LTDA - GRUPO AMA LTDA,
adjunté las certificaciones actualizadas emitidas por la entidad Reconocida de
Autorregulacion de Avaluadores — ERA.

TERCERO: Que de conformidad con la valoracion comercial de los activos, es
procedente para CENABASTOS S.A. EN LIQUIDACION, proferir los actos
administrativos que correspondan mediante los cuales quede en firma la valoracion
comercial parcial de sus activos ademas de realizar las publicaciones y notificaciones
respectivas para efectos de garantizar la firmeza del acto administrativo que se emita
conforme lo sefalado en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Dada en Bogota, a los veintinueve (29) dias del mes septiembre de Dos Mil Veintitrés
(2023).
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Anexo Certificacion Revisor Fiscal- Parcial de avaltio comercial, de los activos de propiedad de CENABASTOS S.A. EN LIQUIDACION

ITEM | INFORME UBICACION DESCRIPCION VALOR AVALUO
1 AA-1292A Cucuta, Norte de Santander Bienes Muebles $30.782.000
TOTAL BIENES MUEBLES $30.782.000
1 AA-1293A Cucuta, Norte de Santander Vehiculo Nissan Sentra OWN-305 $17.171.000
TOTAL VEHICULOS $17.171.000
1 AA-1295A Nueva Sexta Galpdn B, Puesto 167 $7.130.000
2 |AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 78 $4.280.000
3 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 117 $4.190.000
4 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 121 $4.190.000
5 |AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 122 $4.190.000
6 AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 123 $4.190.000
7 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 124 $4.190.000
8 AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 133 $3.970.000
9 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 134 $3.970.000
10 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 176 $3.970.000
11 |AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 186 $4.190.000
12 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 187 $4.190.000
13 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 188 $4.190.000
14 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 197 $4.190.000
15 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 212 $3.970.000
16 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 213 $3.970.000
17 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 214 $3.970.000
18 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 215 $3.970.000
19 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 252 $4.190.000
20 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 298 $4.190.000
21 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 330 $3.970.000
22 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 332 $4.370.000
23 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 333 $4.370.000
24 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 334 $4.370.000
25 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 335 $4.370.000
26 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 336 $4.370.000
27 |AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 337 $3.970.000
28 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 339 $3.970.000
29 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 371 $3.970.000
30 |AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 372 $3.970.000
31 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 373 $3.970.000
32 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 375 $3.970.000
33 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 376 $3.970.000
34 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 386 $4.280.000
35 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 410 $3.970.000
36 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 411 $3.970.000
37 |AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 412 $3.970.000
38 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 413 $3.970.000
39 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 414 $3.970.000
40 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 415 $3.970.000
41 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 416 $3.970.000
42 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 417 $3.970.000
43 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 441 $4.190.000
44 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 451 $3.970.000
45 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 452 $3.970.000
46 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 453 $3.970.000
47 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 454 $3.970.000
48 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 455 $3.970.000
49 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 456 $3.970.000
50 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 465 $4.280.000
51 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 495 $3.970.000
52 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 496 $3.970.000
53 [AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 497 $3.970.000
54 | AA-1295A Nueva Sexta Galpdn F, Puesto 499 $3.970.000
55 | AA-1296A Mercado Libre Sector Cé, Cocina 20 $6.120.000
56 AA-1298 Pabellon P6 Terreno, Lote 1 $208.090.000
57 | AA-1298 Sector U Terreno, Lote $437.724.000




Anexo Certificacion Revisor Fiscal- Parcial de avaltio comercial, de los activos de propiedad de CENABASTOS S.A. EN LIQUIDACION

ITEM | INFORME UBICACION DESCRIPCION VALOR AVALUO
58 AA-1299 Centro comercioll\l(;ffrguniforio Trigal del Local 1 $718.332.000
50 AA-1290 Centro comercioIN%?fr:uniforio Trigal del Local 2 $117.494.000
60 | AA-1200 Centro comerciolf\l(;(rafzuniforio Trigal del Local 3 $14.580.000
61 AA-1299 Centro comercioII\IC;cr)frguniforio Trigal del Local 4 $114.399.000
62 AA-1299 Centro comerc:olf\l(;cr)frgumfono Trigal del Lote Futuro Desarrollo $805.520.000
63 | AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 101 $14.390.000
64 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 103 $14.390.000
65 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 104 $14.390.000
66 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 111 $15.120.000
67 | AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 118 $14.390.000
68 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 119 $14.390.000
69 | AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 124 $15.120.000
70 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 125 $15.120.000
71 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 126 $13.670.000
72 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 127 $13.670.000
73 | AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 128 $14.390.000
74 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 132 $14.390.000
75 | AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 133 $15.120.000
76 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 134 $14.390.000
77 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 135 $13.390.000
78 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 136 $15.120.000
79 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 137 $15.120.000
80 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 140 $14.390.000
81 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 141 $15.120.000
82 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 142 $15.120.000
83 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 143 $14.390.000
84 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 144 $15.120.000
85 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 145 $15.120.000
86 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 148 $15.120.000
87 | AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 149 $14.390.000
88 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 150 $14.390.000
89 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 151 $14.390.000
90 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 152 $15.120.000
91 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 153 $15.120.000
92 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 156 $14.390.000
93 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 157 $15.120.000
94 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 158 $15.120.000
95 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 159 $15.120.000
96 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 160 $15.120.000
97 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 161 $15.120.000
98 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 165 $15.120.000
99 AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 166 $15.120.000
100 | AA-1300 Las Mercedes Sector 2P1, Local 173 $15.120.000
101 | AA-1300 Las Mercedes Sector 3P1, Local 248 $15.990.000
102 | AA-1300 Las Mercedes Sector 3P1, Local 277 $15.990.000
103 | AA-1300 Las Mercedes Sector 7P2, Local 422 $10.690.000
104 | AA-1300 Las Mercedes Sector 7P2, Local 437 $10.690.000
105 | AA-1300 Las Mercedes Sector 7P2, Local 438 $10.690.000
106 | AA-1300 Las Mercedes Sector 7P2, Local 453 $10.690.000
107 | AA-1300 Las Mercedes Sector 7P2, Local 454 $10.150.000
108 | AA-1300 Las Mercedes Sector 7P2, Local 469 $10.690.000
109 | AA-1300 Las Mercedes Sector 7P2, Local 470 $10.150.000
1710 | AA-1300 Las Mercedes Sector 7P2, Local 486 $10.690.000
111 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 506 $10.800.000
112 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 507 $10.800.000
113 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 508 $10.470.000
114 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 509 $10.250.000




Anexo Certificacion Revisor Fiscal- Parcial de avaltio comercial, de los activos de propiedad de CENABASTOS S.A. EN LIQUIDACION

ITEM | INFORME UBICACION DESCRIPCION VALOR AVALUO
115 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 510 $10.250.000
116 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 511 $10.250.000
117 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 512 $10.250.000
118 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 513 $10.250.000
119 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 514 $10.250.000
120 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 515 $10.250.000
121 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 516 $10.800.000
122 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 517 $10.800.000
123 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 518 $10.800.000
124 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 519 $10.800.000
125 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 520 $10.800.000
126 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 521 $4.780.000
127 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 522 $10.800.000
128 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 523 $11.870.000
129 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 524 $10.250.000
130 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 525 $10.250.000
131 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 526 $10.250.000
132 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 527 $10.800.000
133 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 528 $10.250.000
134 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 529 $11.280.000
135 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 530 $10.250.000
136 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 537 $11.870.000
137 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 538 $4.780.000
138 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 539 $4.780.000
139 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 540 $11.870.000
140 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 547 $11.280.000
141 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 548 $11.280.000
142 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 555 $12.470.000
143 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 556 $4.780.000
144 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 557 $4.780.000
145 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 565 $11.280.000
146 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 566 $11.280.000
147 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 573 $11.870.000
148 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 574 $4.780.000
149 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 575 $4.780.000
150 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 576 $11.870.000
151 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 583 $11.280.000
152 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 584 $11.280.000
153 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 591 $12.470.000
154 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 592 $4.780.000
155 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 593 $4.780.000
156 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 594 $11.870.000
157 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 601 $11.280.000
158 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 602 $11.280.000
159 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 609 $11.870.000
160 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 610 $4.780.000
161 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 611 $4.780.000
162 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 612 $11.870.000
163 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 621 $9.840.000
164 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 622 $9.840.000
165 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 623 $9.840.000
166 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 624 $9.840.000
167 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 625 $9.840.000
168 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 626 $9.840.000
169 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 627 $10.830.000
170 | AA-1300 Las Mercedes Sector 8P2, Local 628 $5.020.000

TOTAL BIENES INMUEBLES $3.901.059.000
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1. DEFINICIONES

VALOR DE REPOSICION : Es el importe monetario que la empresa deberia
pagar por la adquisicion de un bien nuevo.

VALOR RAZONABLE : Es el importe por el que puede ser adquirido un
activo o liquidado un pasivo, enfre partes
interesadas  debidamente  informadas, que
realicen una fransaccidn en condiciones de
independencia mutua.

VIDA UTIL : Es la duracion estimada que un objeto puede
tener, cumpliendo correctamente con la funcion
para la cual ha sido creado.

Para NIIF corresponde al periodo durante el cual se
espera que un activo esté disponible para su uso
por una entidad o el numero de unidades de
produccion o similares que se espera obtener del
mismo por parte de la entidad.

EDAD : Tiempo transcurrido desde la fabricacion del activo
ala fecha de la valoracion.

VIDA RESIDUAL : Corresponde al uso mds probable de un bien,
fisicamente posible, justificado adecuadamente,
permitido juridicamente, financieramente viable y
que da como resultado el mayor valor del bien

valorado.
DERECHO DE
PROPIEDAD : Se considera que el propietario tiene derecho de
propiedad completo 'y absoluto pudiendo
disponer 'y ftransferir el inmueble con entera
libertad.
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AA-1292A-08-23
Cenabastos S.A. En Liquidacion.

IDENTIFICACION DEL CLIENTE :

OBJETO DE LA VALUACION

2.

CrupoAMA (S

INFORMACION GENERAL

Central de Abastos de Cucuta S.A.
S.A. en Liquidacion. Nit: 890.503.614-0

— CENABASTOS

Determinar el valor de liquidacion para los muebles y
enseres, equipos de oficina, computo y comunicacion
para su comercializacion. El cual estard constituido por
su estado, valor de mercado y un coeficiente de
comercializacion.

DESTINATARIO DE LA

VALUACION El presente estudio se lleva a cabo para la Central de
Abastos de Cucuta S.A. - CENABASTOS S.A. en
Liquidacion, en cumplimiento del contrato 021-2023.

RESPONSABILIDAD DEL

VALUADOR El valuador no serd responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma.
El valuador no revelard informacion sobre la valuacion
a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con la
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHA DE VISITA 07 de Julio de 2023.

LUGAR DE LA

INSPECCION Los bienes se encuentran en la Avenida 2 # 31N-36,
Barrio Tasajero, de la actual nomenclatura de Cucuta,
Norte de Santander.

BASES DE LA

VALUACION Para efectos de la conformacion del valor del bien
valuado, entre otros criterios, se ha tenido en cuenta
ofertas de mercado y valores de reposicion de los
activos.

DEFINICION Y TIPO

DE VALOR El avalio practicado corresponde al valor base de
liquidacion del activo, expresado en dinero,
entendiéndose por valor base de liquidacion, aquél
que aumenta la probabilidad de venta y disminuye el
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A

tiempo con el fin de volver liquido el activo y evitar
costos administrativos por largos periodos.

DERECHOS DE
PROPIEDAD : Segun informacion suministrada por el cliente todos los
activos valorados son propiedad de CENABASTOS S.A.
en Liquidacidn
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3. AVALUO DE ACTIVOS

Labor de nuestros ingenieros

Se encarga de la labor técnica como definicion de estado de conservacion,
funcionamiento y obsolescencia tecnoldgica de acuerdo con el tipo de activo, vida Util
y remanencia.

e BuUsqueda de informacion: marca, ano de fabricacion y especificaciones
técnicas de los bienes muebles.

e FEvaluacidon de la informacién recolectada para posteriormente practicar el
cdlculo de avalio, teniendo en cuenta: su depreciacion, grado de
comercializacion de la materia prima de segunda, informacion de los
representantes y concesionarios y nuestro banco de datos.

Determinacion del Avalio

El método principal de avalio que se aplicara es el de Valor de Reposicidon, esto debido
a que la economia colombiana presenta variaciones constantes en el ddlary la mayoria
de los equipos de alto costo son importados. Por lo tanto, para llegar al avalio o valor
de comercializacion de cada elemento, se tienen en cuenta los siguientes factores:

e El valor de reposicion: Es el valor que tendria que pagar el propietario para reponer
el equipo, o en oftras palabras comprar un equipo nuevo incluyendo el montaje.
Dentro de este punto es importante considerar lo siguiente:

e Siel equipo no estd descontinuado, el estudio nuestro consiste en realizar una
investigacion con los representantes para determinar el valor actual de un
equipo nuevo con las mismas caracteristicas técnicas.

e En caso de que este equipo haya sido descontinuado, o ya no exista en el
mercado, nuestra investigacion debe ser mas profunda, ya que consiste en
determinar el valor a nuevo de un equipo de similares caracteristicas técnicas,
que cumpla con las mismas funciones que estd realizando el activo en
mencion, partiendo de valores histdricos, afectados con la inflacién interna, la
devaluacion del peso en el tiempo, valorizacion de maquinaria por medio de
las Tablas Marshall y los precios comparativos de equipos usados ftomados de
nuestro banco de datos.

e Enelcaso delosequipos de computo o elementos de alta tecnologia, el lograr
determinar el valor de reposicion requiere de toda nuestra experiencia y
conocimiento. Esto se debe ala tendencia de que a medida que evoluciona
el desarrollo tecnoldgico, el valor de estos elementos disminuye. El mecanismo
mads adecuado para determinar el valor de reposicion de estos bienes es a
través de los precios de mercado actuales.
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e FEstado Exterior: De acuerdo con nuestra inspeccion y revision de cada activo
determinamos el estado exterior del bien el cual es un factor cualitativo expresado
como Nuevo, Bueno, Regular, Malo o Inservible.

e Depreciacion: Para cada clase de activo se determina su vida Util y su vida residual,
llegando a un coeficiente que equivale a la depreciacion en linea recta.

De este modo pues se puede definir a cada estado en virtud de su condicion exterior
y su funcionalidad, como se muestra a continuacion:

CALIFICACION CARACTERISTICA

Todo aquel activo que no ha sido desempacado ni
usado y estd en buenas condiciones.

Todo aquel activo que por sus caracteristicas fisicas
B Bueno |y funcionales denotan un correcto estado de
conservacion y mantenimiento.

Todo aquel activo que por sus caracteristicas fisicas
y funcionales requiere de mantenimientos
preventivos 0 menores pendientes para garantizar
su estado normal.

Todo aquel activo que por sus caracteristicas fisicas
M Malo |y funcionales requiere de mantenimientos
correctivos para ser funcionales nuevamente.

Todo aquel activo que por sus caracteristicas fisicas
y funcionales denotan un mal estado sin opcion de
recuperacion, salvo su comercializacion por
chatarra.

N Nuevo

R Regular

| Inservible

e Obsolescencia: Cuando se producen cambios tecnoldgicos, los bienes pierden valor
comercial al surgir mejores formas de producir o realizar las cosas. Por esta razdn, en
los equipos de cémputo su valor comercial disminuye rdpidamente.

Factor de Comercializaciéon: Con el fin de hacer la venta de los activos y para que estos
no produzcan altos costos administrativos por largos periodos. Este coeficiente se aplica
a los elementos generando precios afractivos para los compradores. El valor de dicho
coeficiente dependerd del tipo o clase de activo, de la dificultad o facilidad de venta
de cada activo y del estado en que éste se encuentre; sus valores por lo tanto, no son
fijos y dependen del criterio del técnico o del profesional encargado de la inspeccion
fisica de los elementos.

Los aspectos que mds limitan la venta de los activos son el mercado y el estado del
elemento. En cuanto al mercado de los activos, este puede considerar como:

CALLE 85 # 19B- 22 OFICINA 508. TELEFONO: (+57 1) 6163569; 318-2479925 BOGOTA — COLOMBIA 7
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e Venta rapida: Son el tipo de elementos que se consideran de alta necesidad y facil
comercializacion ya que cualquier persona o empresa con cualquier tipo de objeto
social los podria adquirir.

e Venta media: Este tipo de elementos no se consideran de alta necesidad y pueden
ser de uso especifico por lo que no a todas las personas particulares o empresas les
serviria.

e Venta bagja: Esta clase de elementos pueden ser de equipos especializados o de uso
especifico. Por lo cual, cualquier persona o empresa no estaria interesado en
comprarlo dificultando asi su comercializacion.

Finalmente, la depreciacién, estado y obsolescencia quedan resumidos en el
coeficiente de vida remanente. Este coeficiente afectado por el factor de mercado y
aplicado al valor de reposicion nos permite llegar al valor de base de subasta.

Es muy importante tener en cuenta que este tipo de elementos que se comercializardn;
no estan cubiertos por ninguna garantia, soporte, no se encuentran en una vitrina
especializada y se vendardn al contado.
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4. FACTORES DE VALUACION PARA EQUIPOS

Para determinar el avalio comercial para este tipo de elementos, se tienen en cuenta
los siguientes aspectos.

Avaluo por el método de reposicion.

Depreciacion de los activos por el sistema de linea recta.

ANno de compra aproximado y especificaciones de los activos
Vida Util remanente o residual.

Estado de conservacion en el momento de la visita.
Investigacion de la comercializacion de este tipo de elementos.
Informacidn de los representantes

Informacidén de nuestro banco de datos.

Sistema de comparacion.

Vigencia del avalio

El valor estimado del presente avalio estd calculado a la fecha de medicion y se
considera que fiene una vigencia de un (1) ano; siempre que las condiciones
econdmicas, politicas, fisicas, caracteristicas particulares y otras que puedan afectar el
valor comercial del bien se conserven.

Prohibicion de publicacion

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y dfiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

Declaraciones de cumplimiento
Este informe fue desarrollado bajo la Norma Técnica Sectorial NTC I-04 Contenido de
Informe de Valuacion de Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e Elvaluador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

e Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta.

e FElvaluador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesion.

e Elvaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita de verificacion personal de los bienes objeto
de valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.
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Declaracién de no vinculacion con el solicitante de la valuacion

e Manifiesta que no tengo relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien objeto de valuacion o relacion que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses.

e Elinforme de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien estd dirigido
o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no
acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
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5. RESUMEN Y CERTIFICADO DE AVALUO

Teniendo en cuenta los diferentes factores y caracteristicas expresadas en el estudio, a
continuacion presentamos el resultado estimado del avaldo solicitado:

;,AVALUO DE ACTIVOS )
CENTRAL DE ABASTOS DE CUCUTA S.A. - CENABASTOS S.A. EN LIQUIDACION
Bogotd D.C., 11 de Agosto de 2023

TIPO DE ACTIVO | CANTIDAD | AVALUO LIQUIDACION
EQUIPO DE COMPUTO 37 $10.869.000
EQUIPO DE COMUNICACION ] $364.000
EQUIPO DE OFICINA 20 $6.176.000
MUEBLES Y ENSERES 157 $13.373.000
TOTAL 215 | $30.782.000.00

SON: TREINTA MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS
MIL PESOS MCTE.

Cordialmente,

ANDR “GOMEZ PONTON

Ingeniero Mecdnico, Matricula CNC230-33240
Registro Abierto de Avaluadores

AN.A. - AVAL-79786641
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FELIPE GOMEZ PONTON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79786641, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79786641.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES FELIPE GOMEZ PONTON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jun 2018 Régimen de Transicion
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Registro Ablerto de Avaluadores

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Sep 2017 Regimen de Transicion 16 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0499, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0328, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0068, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto
de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con

el Cédigo ESP-0167, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-1249, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0987, vigente desde el 01 de Marzo de 2022 hasta el 28 de Febrero de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AV. CALLE 85 NO. 19 B - 22 OF 508
Teléfono: 3002092761
Correo Electrénico: a.gomez@grupoama.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Mecénico - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ANDRES FELIPE GOMEZ PONTON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79786641.

El(la) sefior(a) ANDRES FELIPE GOMEZ PONTON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9belb1a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
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calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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IDENTIFICACION DEL CLIENTE :

OBJETO DE LA VALUACION

DESTINATARIO DE LA
VALUACION

RESPONSABILIDAD DEL
VALUADOR

FECHA DE VISITA

LUGAR DE LA INSPECCION

BASES DE LA VALUACION

DEFINICION Y

TIPO DE VALOR

DERECHOS DE PROPIEDAD

1.

CrupoAMA (S

INFORMACION GENERAL

Central de Abastos de Cucuta S.A.
S.A. en liquidacion. Nit: 890.503.614-0

— CENABASTOS

Se trata de determinar el Valor de liquidacion de un
vehiculo Nissan Sentra B13 de acuerdo con su estado
para la venta de este por liquidacion.

El presente estudio se lleva a cabo para la Central de
Abastos de Cucuta S.A. - CENABASTOS S.A. en
liquidacion, en cumplimiento del confrato 021-2023.

El valuador no serd responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien, a la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelard informacion sobre la valuacion
a nadie distinfo de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con Ila
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

05 de Julio de 2023.

Avenida 29 # 3IN 36, Barrio Tasajero, de la actual
nomenclatura de la Ciudad de Cucuta, Norte de
Santander.

Para efectos de la conformacion del valor del bien
valuado, entre otros criterios, se ha tenido en cuenta
ofertas de mercado y valores de reposicion del
aufomotor.

El avalio practicado corresponde al valor de
liquidacion del activo, expresado en dinero,
entendiéndose por valor de liquidacion, aquél que
aumenta la probabilidad de venta y disminuye el
tiempo con el fin de volver liquido el activo y evitar
costos administrativos por largos periodos.

Segun informacién de la tarjeta de propiedad del
automotor el vehiculo pertenece a la Central de
Abastos de Cucuta S.A. identificada con Nit:
890.503.614-0

CALLE 85 # 19B-22 OFICINA 508. TELEFONO: (+57 1) 6163569; 318-2479925 BOGOTA — COLOMBIA 3
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2. METODOLOGIA PARA EL AVALUO

Objetivos del trabajo:
Realizar el avalio de un (1) vehiculo Nissan Sentra B13, modelo 2013.

Labor de nuestros ingenieros:

0 Inspeccion puntual del vehiculo.

0 Se encargard de la labor técnica: definicion de estado de conservacion,
funcionamiento en el momento de la visita, mantenimiento peridédico preventivo y
correctivo, vida Util remanente.

[ Busqueda de informacion: marca, modelo y especificaciones técnicas.

1 Recoleccién de la documentacion que exista del vehiculo.

[ Evaluaciéon de la informacidén recolectada para posteriormente practicar el cdlculo
de avalvo, teniendo en cuenta: su depreciacion, grado de comercializacion de
equipos de segunda, informacion de los representantes y concesionarios y nuestro
banco de datos.

Avaluo:
Para determinar el avalio o valor neto de cada elemento, se tienen en cuenta los
siguientes factores:

El valor de reposicion: Es el valor que tendria que pagar la empresa para reponer el
equipo, o en ofras palabras comprar vehiculo nuevo. Dentfro de este punto es
importante considerar lo siguiente:

0 Si el equipo no estd descontinuado, el estudio nuestro consiste en realizar una
investigacion con los representantes para determinar el valor actual de un vehiculo
nuevo con las mismas caracteristicas técnicas.

0 En caso de que este equipo haya sido descontinuado, o ya no exista en el mercado,
nuestra investigacion debe ser mas profunda, ya que consiste en determinar el valor
a nuevo de un vehiculo de similares caracteristicas técnicas, que cumpla con las
mismas funciones que estd realizando el activo en mencion, partiendo de valores
historicos, afectados con la inflacion interna, la devaluacién del peso en el tiempo y
precios comparativos del mercado de los usados.

De acuerdo con la inspeccion y revision del vehiculo determinamos el estado actual del
bien y el mantenimiento preventivo y correctivo al que ha sido sometido.

CALLE 85 # 19B- 22 OFICINA 508. TELEFONO: (+57 1) 6163569; 318-2479925 BOGOTA — COLOMBIA 4
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3. FACTORES DE VALUACION PARA VEHICULOS

Para determinar el valor comercial de este vehiculo, se
fomaron en cuenta, entre ofros, los siguientes factores:

[0 Marca, modelo estado de conservacion del vehiculo en
el momento de la visita.
[ Capacidad del automotor y rendimiento de este.

0 Estado de funcionamiento tanto mecdnica como
eléctricamente.

71 Tecnologia utilizada en el ensamblaje del automotor.
0 Uso al que ha sido expuesto el vehiculo desde su
fabricacion hasta el momento de la inspeccion y el

respectivo mantenimiento periédico.

0 Comparacion con vehiculos de iguales caracteristicas
que han tenido un uso normal.

0 Valores comerciales suministrados por personas
conocedoras del mercado de dichos vehiculos de
segunda.

[ Informacion suministrada por revistas especializadas en el
sector automotor.

[0 Informacién obtenida de nuestro banco de datos

[0 El factor de mercado se estima en 0.9

CALLE 85 # 19B- 22 OFICINA 508. TELEFONO: (+57 1) 6163569; 318-2479925 BOGOTA — COLOMBIA 5
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4. METODO DE VALUACION

4.1. Método Comparativo de Mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avalvo, asi:

4.1.1 Nissan Sentra, 2013

VEHICULO MODELO KILOMETRAJE VALOR
Nissan Sentra B13, 1.6, MT 2013 121.000 $24.000.000
Nissan Sentra B13, 1.6, MT 2013 124.000 $25.500.000
Nissan Sentfra B13, 1.6, MT —=NDY775 2013 88.000 $26.900.000
Nissan Sentra B13, 1.6, MT - NCY446 2013 130.000 $26.000.000
Nissan Sentra B13, 1.6, MT 2013 97.300 $22.500.000
Nissan Sentra B13, 1.6, MT 2013 103.000 $25.000.000
Fuente Tucarro.com Promedio $24.983.333
Desviacion estandar $1.556.171

Coeficiente de Variacion 6,23%

Por este método el vehiculo en estudio tiene un precio base de mercado de
$24.983.000,00. Posteriormente, dicho valor se ajusta segun el estado actual de sus
accesorios, méritos y deméritos, generando un valor estimado de $20.201.000,00. Que se
afecta por un factor de liquidacion de 0,85 arrojando un valor de avalvo para
liquidacion de $17.171.000.00

4.2. Decreto NUmero 1082 de 2015

“POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL *

SUBSECCION 4 - BIENES MUEBLES

Articulo 2.2.1.2.2.4.1. Precio minimo de venta de bienes muebles no sujetos a registro.
Entidad debe tener en cuenta el resultado del estudio de las condiciones de mercado,
el estado de los bienes muebles y el valor registrado en los libros contables de la misma.
(Decreto 1510 de 2013, articulo 106)

Articulo 2.2.1 Precio minimo de venta de bienes muebles sujetos a registro. Entidad Estatal
debe tener en cuenta lo siguiente:

. La entidad estatal debe obtener un avalio comercial practicado por cualquier
persona natural o juridica de cardcter privado, registrada en el Registro Nacional de
Avaluadores, excepto cuando el bien a enajenar es un automotor dos (2) ejes pues

CALLE 85 # 19B- 22 OFICINA 508. TELEFONO: (+57 1) 6163569; 318-2479925 BOGOTA — COLOMBIA 6
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independientemente de su clase, tipo servicio, peso o capacidad, de carga y de
pasajeros, la Entidad Estatal usar los valores establecidos anualmente por Ministerio
Transporte.

2. Una vez establecido el valor comercial, la Entidad Estatal debe descontar valor
estimado de los gastos en los debe incurrir para el mantenimiento y uso del bien en un
término un (1) ano, tales como conservacion, administracion y vigilancia. impuestos,
gravdmenes, seguros y gastos de bodegaje, entre otros.

(Decreto 1510 2013, articulo 107)

AVALUO 2023
AUTOMOTOR MARCA LINEA MODELO MINTRANSPORTE
Automovil Nissan Sentra B13 MT 2013 $11.420.000

4.2.1 Valor de Mercado para los vehiculos de dos ejes (C2)

Con el fin de dejar estimado el valor de mercado como una referencia. En la siguiente
tabla se indica el comparativo del valor base de subasta con relacion al estado de los
vehiculos que deben ser valorados por la tabla del ministerio de transporte del ano 2020.

AVALUO 2023 AVALUO
MARCA — MODELO | 4 NTRANSPORTE LIQUIDACION
Nissan Sentra 2013 $11.420.000 $17.171.000

Consideraciones Importantes

71 Codigo Nacional de trdnsito — Articulo 46. Inscripcion en el registro. Todo vehiculo
automotor, registrado y autorizado para, circular por el territorio nacional,
incluyendo la maquinaria capaz de desplazarse, deberd ser inscrito por parte de
la autoridad competente en el Registro Nacional Automotor que llevard el
Ministerio de Transporte. También deberdn inscribirse los remolques y semi-
remolques. Todo vehiculo automotor registrado y autorizado deberd presentar el
certificado vigente de la revision técnico - mecdnica, que cumpla con los
términos previstos en este codigo.

0 Numero de chasis o numero de bastidor, denominado internacionalmente
Vehicle Identification Number (VIN) es una secuencia de digitos que identifica los
vehiculos de motor de cualquier tipo, y los remolques a partir de un cierto peso,
es un caddigo especifico y Unico para cada unidad fabricada. Con anterioridad
a 1980 no existia una norma para estos cdodigos, por lo que los diferentes
fabricantes utilizaban distintos formatos. Los cdodigos actuales constan de 17
caracteres que no incluyen las letras I, O, Q'y N.

[ El nuUmero de serie equivale al numero de chasis, pero no cumplen con los 17
caracteres del numero VIN ni con la codificacidon internacional.

CALLE 85 # 19B- 22 OFICINA 508. TELEFONO: (+57 1) 6163569; 318-2479925 BOGOTA — COLOMBIA 7
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Vigencia del avalio

El valor estimado del presente avalio estd calculado a la fecha de medicion y se
considera que fiene una vigencia de un (1) ano; siempre que las condiciones
econdmicas, politicas, fisicas, caracteristicas particulares y otras que puedan afectar el
valor comercial del bien se conserven.

Prohibicion de publicacion

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y dafiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

Declaraciones de cumplimiento
Este informe fue desarrollado bajo la Norma Técnica Sectorial NTC I-04 Contenido de
Informe de Valuacion de Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.

[ Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

0 Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

0 Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

0 La valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta.

[ El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

0 Elvaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

0 El valuador ha realizado una visita de verificacion personal de los bienes objeto
de valuacion.

1 Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

O

Declaracioén de no vinculacion con el solicitante de la valuacién

71 Manifiesta que no tengo relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien objeto de valuacion o relacion que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses.

0 Elinforme de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien estd dirigido
o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no
acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
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5. RESUMEN Y CERTIFICADO DE AVALUO

Teniendo en cuenta los diferentes factores y caracteristicas expresadas en el
estudio, a continuacion presentamos el resultado estimado del avalvo solicitado:

AVALUO VEHICULO
CENTRAL DE ABASTOS DE CUCUTA S.A. - CENABASTOS S.A. EN LIQUIDACION
BOGOTA D.C., 08 DE AGOSTO DE 2023

TIPO DE ACTIVO | MODELO |  AvALUO
Placa OWN-305, Nissan, Sentra B13, Sedan, Cilindraje
1600cc., Mecanico, 4x2, Chasis 3N1EB31SXZK756915 2013 $17.171.000
TOTAL AVALUO | $17.171.000.00

SON: DIECISIETE MILLONES CIENTO SETENTA Y UN MIL PESOS MCTE.

Cordialmente,

ANDR OMEZ PONTON

Ingeniero Mecdnico, Matricula CNC230-33240
Registro Nacional de Avaluadores
AN.A. - AVAL-79786641
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Grup

A

AMAS

Placa: OWNB305 Clase: AUTOMOVIL Servicio: OFICIAL

Marca: NISSAN Linea: SENTRA B13 Modelo: 2013

Color: ROJO PERLADO Carroceria: | SEDAN Capacidad: | PASAJEROS 5
Motor: GA16-886062Y Cilindraje: 1957 Cdja: SINCRONICA

Serie: 3N1EB31SXZK756915 | Chasis: 3NI1EB31SXZK756915 VIN: 3NI1EB31SXZK756915
Kilomeiraje: | 186.329 Estado: ACTIVO Fecha: 8 agosto 2023

El automotor en el momento de la inspeccion se enconfrd en regular estado de
conservacion exterior e interior con desgastes por falta de mantenimiento; la latoneria
presenta golpes leves en defensas, guardabarro derecho, capota, Puerta trasera
derecha, costado trasero derecho y marco puerta trasera izquierda. La pintura general
mareada por el sol con presencia de rayones y mala aplicacion en guardafango
izquierdo. Las cuatro puertas estdn desajustadas, la tapa del badl y el capo tienen los
ajustes debidos con cierres sin manijas.
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Las unidades de luces delanteras estdn en buen estado y el stop derecho tiene fisura. El
motor es gasolina de 1.600 cc, presenta fugas por empaquetaduras. En la direccion
hidrdulica y caja mecdnica no se observan fugas. Su estado elecfromecdnico es
aceptable y requiere un mantenimiento general.

Las llantas delanteras y fraseras se encuentran en mal estado por desgaste y cuenta con
llanta de repuesto. Los tapizados son en cuero sintético estdn en mal estado con
presencia de rasgaduras.

El tablero de instrumentos no presenta danos y fisuras y cuenta con todos los instrumentos
originales, los tableros interiores de las puertas estan con el desgaste normal. Tiene vidrios
y espejos retrovisores mecdnicos, bloqueo central, sistema de calefaccion, aire
acondicionado y manijas de techo. El vehiculo estd equipado con radio, 3 cinturones
de seguridad de 4 puntos y uno central de 2 puntos.

En cuanto ala documentacion del vehiculo, el SOAT vence el 14 de agosto de 2023y la
revision tecnicomecdnica vence el 09 de agosto de 2023.
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7. MEMORIA DE CALCULOS

2. ESTADO
Latoneria REGULAR $600.000 | Sistema Frenos BUENO $50.000
Pintura REGULAR $1.200.000 | Refrigeracion BUENO $95.000
Tapiceria REGULAR $360.000 | Sistema Eléctrico BUENO $23.000
Motor REGULAR $1.115.490 | Sistema Combustible BUENO $60.000
Chasis BUENO $80.000 | Bateria BUENO $45.000
Caja BUENO $95.000 | Llantas MALO $980.000
Transmision BUENO $78.280 | Liave SITIENE $0
Elementos Faltantes:
NO SE OBSERVAN
3. ESTIMACION DE VALOR
Valor de Mercado $24.983.333 | Valor Mantenimiento $4.781.770
Factor Comercializacion ] Valor Faltantes $0
Valor Base $24.983.333 | Transporte $0
Peso Chatarra Kg. 990 Total Gastos $4.781.770
Valor Chatarra Kg. $530 Porcentaje (Gastos/Valor base) 19%
Estado General:
4. AVALUO ESTIMADO

$17.171.000,00 DIEZ Y SIETE MILLONES CMI:'VF;I/T((:) SETENTA Y UN MIL PESOS
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Cenabastos S.A. En Liquidacion. Gru OAM ‘
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FELIPE GOMEZ PONTON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79786641, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79786641.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES FELIPE GOMEZ PONTON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jun 2018 Régimen de Transicion
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Sep 2017 Regimen de Transicion 16 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0499, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0328, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0068, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto
de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con

el Cédigo ESP-0167, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-1249, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0987, vigente desde el 01 de Marzo de 2022 hasta el 28 de Febrero de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AV. CALLE 85 NO. 19 B - 22 OF 508
Teléfono: 3002092761
Correo Electrénico: a.gomez@grupoama.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Mecénico - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ANDRES FELIPE GOMEZ PONTON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79786641.

El(la) sefior(a) ANDRES FELIPE GOMEZ PONTON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9belb1a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
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calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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