CENTRAL DE ABASTOS DE CUCUTA S.A. 1
NIT.No.890.503.6140 = =
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL

Periodos contables comparativos entre 31/1 2/2020-31/1 2!2019 ;
(Cifras en pesos colombianos) ™ -

SALDO A SALDO A

0,

CUENTAS DICIEMBRE 2020 DICIEMBRE 2019 NARIAGION L
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalente al efectivo 8,704,697 108,499,224 -99,794,527 -91.98
Inversiones e intrumentos derivados (CDT) 0 0 0 0.00
Cuentas por cobrar 651,346,485 598,597,173 52,749,312 8.81
Inventarios 5,600,198,529 5,693,456,013 -93,257,484 -1.64
Anticipos o saldos a favor por imptos(Otros Activos) 16,467,801 31,026,301 -14,558,500 -46.92
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 6,276,717,512 6,431,578,711 -154,861,199 -2.41
ACTIVO NO CORRIENTE
Efectivo y equivalente al efectivo (De uso restringido 38,809,000 38,809,000 0 0.00
Cuentas por cobrar 826,390,542 2,175,541,859 -1,349,151,317 -62.01
Deterioro acumulado de cuentas por cobrar -644,392,749 -132,360,210 -512,032,539 386.85
Propiedad Planta y Equipo 778,800,857 776,600,857 2,200,000 0.28
Depreciacién Propiedad planta y equipo -114,822,064 -102,176,501 -12,645,563 12.38
Otros Activos (Intangibles) 41,780,540 30,789,700 10,990,840 35.70
Amortizacién Intangibles -9,232,709 -6,156,028 -3,076,681 49.98
Activos por impuestos diferidos 0 0 0 0.00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 917,333,417 2,781,048,677  -1,863,715,260 -67.01
TOTAL ACTIVO 7,194,050,929 9,212,627,388  -2,018,576,459 -21.91
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar 1,021,525,474 4,617,403,767  -3,595,878,293 -77.88
Beneficios a empleados 304,955,872 80,665,429 224,290,443  278.05
Provisiones (Litigios y demandas) 0 0 0 0.00
Otros Pasivos (Avances y anticipos recibidos) 32,467,362 341,969 32,125,393 9,394.24
Otros Pasivos (Depositos recibidos en garantia) 130,670,223 171,071,996 -40,401,773 -23.62
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1,489,618,931 4,869,483,161 -3,379,864,230 -69.41
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar 2,740,784,692 0 2,740,784,692 100.00
Beneficios a empleados 0 0 0 0.00
Provisiones (Litigios y demandas) 99,594,878 0 99,594,878 0.00
Otros Pasivos (Avances y anticipos recibidos) 0 0 0 0.00
Otros Pasivos (Depdsitos recibidos en garantia) 0 0 0 0.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2,840,379,570 0 2,840,379,570 100.00
TOTAL PASIVO 4,329,998,501 4,869,483,161 -539,484,660 -11.08



CENTRAL DE ABASTOS DE CUCUTA S.A.
NIT. No. 890.503.614-0

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL
Periodos contables comparativos entre 31/12/2020-31/42/2019
(Cifras en pesos colombianos)

SALDO A SALDO A
CLENTAS DICIEMBRE 2020 DICIEMBRE 2019 VARIAZION %

PATRIMONIO

Capital autorizado $ 6.750.000.000

Capital por suscribir $ -1.250.640.000

Capital suscrito y pagado 5,499,360,000 5,499,360,000 0 0.00
Prima en colocacion de acciones 12,760,803 12,760,803 0 0.00
Reservas 269,244,772 269,244,772 0 0.00
Resultado de ejercicios anteriores -1,616,391,989 -776,792,195 -839,599,794 108.09
TOTAL PATRIMONIO INSTITUCIONAL 4,164,973,587 5,004,573,381 -839,599,794 -16.78
Resultado del periodo -1,300,921,159 -661,429,153 -639,492,006 96.68
TOTAL PATRIMONIO 2,864,052,428 4,343,144,228  -1,479,091,800 -34.06
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 7,194,050,929 9,212,627,389  -2,018,576,460 -21.91
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CENTRAL DE ABASTOS DE CUCUTA S.A.
NIT. No. 890.503.614-0
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Periodos contables comparativos entre 31/1 2!2020-3ﬂ12f20 :
“(Cifras en pesos colombianos)

SALDO A SALDO A
CUENTAS DICIEMBRE DICIEMBRE VARIACION %
2020 2019
Ingresos por Ventas de Bienes 221,960,644 498,953,693 -276,993,049 -55.51
Otros Ingresos Operacionales (Arriendos) 160,470,996 160,499,001 -28,005 -0.02
Ingresos Operacionales 382,431,640 659,452,694 -277,021,054 -42.01
Menos:
Costos de venta de bienes 94,849,727 373,129,930 -278,280,203 -74.58
Utilidad o Déficit Bruto 287,581,913 286,322,764 1,259,149 0.44
Menos: .
Gastos de Administracion y Operacion 900,951,319  1,002,471,927 -101,520,608 -10.13
Gastos de Venta 221,593,623 410,108,302 -188,514,679 -45.97
Total Gastos Operacionales 1,122,544,942  1,412,580,229 -290,035,287 -20.53
Pérdida Operacional -834,963,029 -1,126,257,465 291,294,436 -25.86
Mas:
Ingresos No Operacionales
Transferencias y subvenciones 0 0] 0 100.00
Ingresos Financieros 160,298,063 180,051,114  -19,753,051 -10.97
Otros Ingresos no Operacionales 11,658,837 356,882,697 -345223,860 -96.73
Ingresos no Operacionales 171,956,900 536,933,811 -364,976,911 -67.97
Menos:
Gastos No Operacionales
Gastos Financieros 1,871,337 22,650,468 -20,779,131 -91.74
Otros gastos no Operacionales 636,043,693 49,455,031 586,588,662  1186.11
Total Gastos no Operacionales 637,915,030 72,105,499 565,809,531 784.70
Resultados del periodo -1,300,921,159 -661,429,153 -639,492,006 96.68
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER
CENABASTOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 DE DICIEMBRE DE 2020




NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE

1.1.

1.2

Identificacion y funciones
CONSTITUCION DE LA ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

A finales de los afios setenta surgié la idea de construir una central de abastos en San Jos¢ de
Clicuta para ubicar a los comerciantes mayoristas de productos alimenticios perecederos
localizados en el sector de la avenida sexta.

La iniciativa fue acogida por los comerciantes, quienes con el apoyo de las autoridades
municipales constituyeron en 1981 mediante Escritura Pablica No 3601 de Octubre 2 de 1981
otorgada por la Notaria Tercera del Circulo de Clicuta, la Sociedad anénima de econemia
mixta del orden nacional denominada Central de Abastos de Cilicuta S.A., CENABASTOS
S.A. vinculada al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural.

NATURALEZA DE SUS OPERACIONES
MISION

CENABASTOS S.A. tiene como mision fundamental la promocion, construccion, puesta
en funcionamiento, operacién y venta de instalaciones para la comercializacion de
productos alimenticios y de la canasta familiar y los servicios complementarios que estas
requieran, dentro de los principios que rigen a la entidad, con el compromiso de sus
colaboradores, buscando siempre la eficiencia y la eficacia, el bienestar de los
ciudadanos y una retribucion adecuada para los trabajadores y accionistas.

VISION

CENABASTOS S.A. serd una empresa solida y productiva, con un personal calificado y
comprometido con la institucion reconocida por su eficiencia y su eficacia, generando la
rentabilidad requerida para permanecer, crecer y retribuir adecuadamente a sus
colaboradores y accionistas.

DOMICILIO DE LA ENTIDAD

CENABSTOS SA realiza sus actividades en el domicilio principal ubicado en la Av. 2
31N-36 oficina T-208 Barrio Tasajero del municipio de Cuicuta, departamento Norte de
Santander.

Declaracion de cumplimiento del marco normativo y limitaciones

OBJETO MISIONAL Y ESTADO OPERATIVO DE LA MPRESA.



1.3.

Su objeto es otorgar apoyo a la comercializacion de productos basicos de la canasta familiar,
especialmente los de origen agropecuario y pesquero, para lo cual construye y vende a
particulares locales adecuados para su comercializacion.

POLITICAS CONTABLES, CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES
Y CORRECIONES DE ERRORES.

Para el proceso de identificacion, registro, preparacion y revelacion de sus estados
financieros, la Entidad esta aplicando el Marco Normativo para Empresas que no cotizan en
el Mercado de Valores y que no captan ni administran ahorro Piblico (Resolucion 414 de
2014 de la Contaduria General de la Nacion). Dicho Marco, hace parte integral del Régimen
de Contabilidad Publica, expedida por la Contaduria General de la Nacion, que cs el
organismo de regulacion contable, para las entidades publicas colombianas.

Bases normativas y periodo cubierto
PERIODO CUBIERTO

El periodo contable de CENABASTOS SA es el comprendido entre el 01 de enero al 31 de
diciembre de 2020.

REFERNCIA NORMATIVA

La E.I.C.E CENABASTOS SA se rige por la normatividad para Empresas que no cotizan en
el Mercado de Valores, y que no captan ni Administran Ahorro del Publico, regulado por la
Contaduria General de la Nacién (CGN), segin la resolucion No. 0414 de 2014 y sus
modificaciones y sus normas anexas, mediante la cual se incorpora como parte integrante de
Régimen de Contabilidad Piblica, el Marco conceptual para la preparacion y presentacion de
la informacion financiera y las Normas para el Reconocimiento, Medicién, baja en cuentas
presentacion y revelacion de los Hechos Economicos aplicable a las empresas. La Contaduria
General de la Nacion expidié el instructivo No. 002 del 8 de septiembre de 2014, con el fin
de orientar la elaboracion del estado de la situacion financiera de apertura, la elaboracion de
los estados financieros del final del periodo de transicion y la elaboracién y presentacion de
los estados financieros bajo el nuevo marco de regulacion.

En las entidades publicas, el entorno juridico obliga a cumplir el régimen presupuestal,
las formas de contratacion, el régimen laboral, las estructuras patrimoniales, el régimen
para la obtencion y uso de recursos, el desarrollo de actividades economicas y los
criterios de gestion o produccion de bienes y servicios.

De igual manera el entorno juridico delimita la toma de decisiones sobre los recursos
econdmicos de las entidades en donde el estado tiene un % de participacion accionaria.

En desarrollo del proyecto de modernizacion de la regulacién contable publica, la
Contaduria General de la Nacion (CGN) le ha dado continuidad a la estrategia de
modernizacién de la regulacién contable del sector publico, en concordancia con los
objetivos de la Ley 1314 de 2009.



El Régimen de Contabilidad Piblica (RCP), adoptado mediante la Resolucion 354 de
2007, contiene la regulacion contable piblica de tipo general y especifico y esta
conformado por el Plan General de Contabilidad Publica, el Manual de Procedimientos y
la Doctrina Contable Publica.

Instructivo No 001 del 04 de diciembre de 2020, de la Contaduria General de la
Nacion, relacionada con las instrucciones relativas al cambio de periodo contable
2020-2021, para el reporte de informacion a la Contaduria General de la Nacion y
otros asuntos del proceso contable.

Resolucion 441 de 2020 por la cual se incorpora a la resolucion 706 de 2016
plantilla para el reporte uniforme de las notas a la Contaduria general de la Nacion
y la disponibilidad de anexos de apoyo para su preparacion

Las notas a los estados financieros se elaboraron en base y armonia a la resolucion 193
de la CGN.

REPORTES E INFORMACION EMPELADA

Estados de situacién financiera con corte a 31 de diciembre de 2020.
Estado de resultados integral con corte a 31 de diciembre de 2020.
Notas a los Estados Financieros.

Informacién contable a la CGN, con corte a 31 de diciembre de 2020.
Reportes auxiliares de saldos de TNS.

Informe del 4rea juridica de Cenabastos SA.

YYYYYYV

POLITICAS CONTABLES APLICADAS

Equivalentes al efectivo.
Cuentas por Cobrar
Propiedades, planta y equipo
Activos intangibles

Otros activos

Cuentas por pagar

Beneficios a empleados
Activos y pasivos contingentes

YVYYVYYYY

NOTA 2. BASES DE MEDICION Y PRESENTACION UTILIZADAS

2.1. Bases de medicion utilizadas

Las bases de medicion inicial y posterior utilizadas para el reconocimiento de los activos y pasivos
de la entidad se incluyeron en el Manual de Politicas Contables, aplicando el Marco Normativo para



Empresas que no cotizan en el Mercado de Valores y que no captan ni administran ahorro Pablico
(Resolucion 414 de 2014 de la Contaduria General de la Nacion). Dicho Marco, hace parte integral
del Régimen de Contabilidad Pablica, expedida por la Contaduria General de la Nacion, que es el
organismo de regulacion contable, para las entidades piblicas colombianas.

Los Estados Financieros presentados, comprenden los Estados de Situacion Financiera al 31 de
Diciembre de 2020 y 31 de Diciembre de 2019, los Estados de Resultados Integrales, los Estados de
Cambios en el Patrimonio y los Estados de Flujo de Efectivo, para los periodos contables terminados
el 31 de Diciembre de 2020.

Los Estados Financieros mencionados anteriormente, serdn presentados ante la Junta Directiva de la
Empresa CENABASOS S.A, para su aprobacion y presentacion ante la Asamblea General de
Accionistas y respectiva aprobacién y publicacion. A partir de esta fecha ninguna instancia tiene la
facultad de ordenar la modificacion de los Estados Financieros.

2.2. Moneda funcional y de presentacion, redondeo y materialidad
2.2.1 Moneda funcional y de presentacion, redondeo

CENABASTOS SA prepara y presenta los estados financieros en la moneda funcional de
Colombia.

Moneda funcional: Pesos colombianos (COP)
Moneda de presentacion: Pesos colombianos
COP) corrientes sin decimales.

2.2.2. Materialidad

CENABASTOS SA, corregird los errores materiales de periodos anteriores de manera retroactiva
re expresando la informacién comparativa afectada por el error. Si el error ocurrié con antelacion
al periodo mas antiguo para el que se presente informacion, se re expresaran los saldos iniciales de
los activos, pasivos y patrimonio para ¢l periodo mas antiguo para el que se presente informacion,
el cual podria ser el inicio del propio periodo corriente, de forma que en los estados financieros, se
corrijan los errores, como si estos no se hubieran cometido nunca.

NOTA 3. JUICIOS, ESTIMACIONES, RIESGOS Y CORRECCION
DEERRORES CONTABLES

3.1. Aspectos generales contables derivados de la emergencia del COVID-19

El impacto en la pandemia a los estados financieros es notorio, derivado de la
disminucién en la facturacion, el cierre de las instalaciones de Cenabastos SA,
situaciones que a juicio de la entidad impactaron el desarrollo normal del proceso
contable y de todas las dreas en general durante la vigencia por efectos del Covid-19 a



pesar de los esfuerzos realizados por ¢l personal de Cenabastos no se logro salir de la
crisis y la entidad como resultado queda con un alto volumen en sus cuentas por pagar.

3.2 Estimaciones y Supuestos

La preparacion de los estados financieros individuales de conformidad con la resolucidén No.
0414 de 2014 y demds normas aplicables a la EL.C.E CENABASTOS SA, requiere que la
administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afecten la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos en general y pasivos contingentes a la
fecha de corte, asi como los ingresos y gastos de la vigencia.

3.3 Reexpresion de Estados Financieros por Errores de Periodos Anteriores.

Errores materiales; se refieren al criterio de valoracién por parte de quien prepara los estados
financieros, sobre la informacién y los hechos que han de contener los mismos, y que su inclusién o
exclusién, van a tener consecuencias en la evaluacion de sucesos pasados, presentes y futuros en
la toma de decisiones.

Aspecto que consideramos importante a tener en cuenta son los porcentajes que se establecen a
continuacion:

PUNTO DE REFERENCIA PORCENTAJE DE
MEDICION
Activos totales 0.5-3%

Cuando por la correccién de un error, sea impracticable determinar el efecto acumulado al principio
del periodo corriente, se corregira el error de forma prospectiva.

Los errores de periodos anteriores que sean inmateriales se corregiran ajustando los saldos de las
cuentas afectadas por el error y no se requerird su re expresion retroactiva.

El efecto de la correccién de un error de periodos anteriores, sea material o no material, no se
incluira en el resultado del periodo en el que se descubra el error.

Cuando la empresa corrija errores materiales de periodos anteriores, presentara un estado de
situacion financiera al inicio del primer periodo comparativo.

Cuando la empresa efectle una correccién de errores revelara

» La naturaleza del error de periodos anteriores;

» El valor del ajuste para cada periodo anterior presentado;

> El valor del ajuste al principio del periodo anterior mas antiguo sobre el que se presente
informacion; y

> una justificacién de las razones por las cuales no se realizé una re expresion retroactiva por
efecto de la correccion del error.



NOTA 4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

CENABASTOS SA creé mediante acta 231 del 22 de diciembre de 2014 la aprobacion y
adopcion del Manual de Politicas Contables y, se aprucba el Estado de Situacion Financiera de
Apertura (ESFA), de Cenabastos SA, con corte al primero (01) de enero de 2016. Luego con las
resoluciones 018 del 14 de febrero de 2020 y la resolucion 030 del 12 de junio de 2020 se
actualiza y modificada el Manual de Politicas Contables de CENABASTOS SA.

Las politicas y pricticas contables estdn orientadas a definir criterios para el reconocimiento y
revelacion de los hechos relacionados con los bienes y derechos de la entidad contable publica,
derivados del desarrollode sus funciones de cometido estatal.

4,1 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO
4.1.1 POLITICA CONTABLE

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el disponible y los depdsitos en bancos.

Al cierre del ejercicio la empresa no cuenta con inversiones que cumplan con la definicion de
equivalentes en efectivo, sin embargo la politica contable considera equivalente al efectivo las
inversiones a corto plazo de alta liquidez que son ficilmente convertibles en efectivo ya que son
mantenidas por la entidad para pagar obligaciones de corto plazo y no con propositos de
inversion y de un riesgo poco significativo de cambio en su valor. Como efectivo restringido, la
empresa clasifica los recursos recibidos como inversion de destinacion especifica.

4.2 CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Las cuentas por cobrar son activos financieros generados por la venta de inmuebles, se tomo
como punto de partida las cuentas por cobrar contenidas en la cuenta 131605 Construcciones
del Estado de Situacién Financiera a Diciembre 31 de 2019, provenientes de la facturacion por
ventas a crédito.

Al cierre del afio, la entidad evalua técnicamente la recuperabilidad de sus cuentas por cobrar
para definir el deterioro del activo.

4.3 BAJA EN CUENTAS
Un activo financiero, o una parte de este, es dado de baja en cuenta cuando:

a) Expiran los derechos contractuales que CENABASTOS SA mantiene sobre los flujos de
efectivo del activo y se transfieran los derechos contractuales, o se retienen pero se asume la
obligacion contractual de pagarlos a un tercero; o

b) Cuando no se retiene el control del mismo, independientemente que se transfieran o no
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Respecto del efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido, uno cualquiera de ellos se
da de baja cuando no se dispone de los saldos en cuentas corrientes o de ahorros, cuando
expiran los derechos sobre los equivalentes de efectivo o cuando dicho activo financiero es
transferido.



Una cuenta por cobrar se da de baja, o bien por su cancelacion total o porque fue castigada, en
éste ultimo caso habiéndose previamente considerado de dificil cobro y haber sido debidamente
estimado y reconocido su deterioro.

El deterioro de la cartera de créditos de las entidades que se encuentran reguladas de acuerdo con el

Decreto 3022 de 2013, se obtiene en los parrafos 11.21 — 11.24 (criterios de reconocimiento), en el
parrafo 11.25 (medicion) y en el parrafo 11.26 (reversion) de la seccion 11 de la NIIF para las
PYMES.

Evaluacion

Para el deterioro por impago de la cartera por concepto de venta de inmuebles,
CENABASTOS S.A. cuenta con el comité de cartera que se encargara de evaluar los
clientes con dias de mora establecidos, sobre los cuales establecera segun su criterio el
valor del deterioro.

Las cuentas por cobrar, son activos financieros que representan los derechos de cobro a
terceros y empresas relacionadas que se derivan de la venta de bienes y/o prestacion de
servicios por parte de CENABASTOS S.A., en desarrollo de su objeto social.

Las cuentas por cobrar corresponden a activos financieros que se reconocen a su valor
nominal que es el valor razonable ya que los plazos de vencimiento no representan riesgo
de incobrabilidad.

CENABASTOS S.A; clasificara en la modalidad que corresponda (si aplica) a cada uno de los
créditos o cuentas por cobrar, las comisiones y cuentas por cobrar originadas en cada tipo de
operacion.

Una vez se ha hecho el reconocimiento de las cuentas por cobrar, se prosigue a evaluar el
deterioro de la cartera, calculando la diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados.

Para el calculo del deterioro se tendra en cuenta lo siguiente:

1. La diferencia entre el importe en libros del activo (Total Cartera incluido interés corriente) y
el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados de la cartera (Cartera No
vencida).

2. El costo historico del inmueble, el cual seria el valor a reconocer en caso de recuperacion
del mismo.

CARTERA VENCIDA = Valor en libros - Valor presente de los flujos futuros
VALOR A DETERIORAR = Cartera Vencida — Costo Histérice del inmueble

DETERIORO = Valor a Deteriorar * % Categoria Tabla Deterioro

CENABASTOS S.A., reconocera las cuentas por cobrar resultantes de obligaciones generadas por
concepto de Impuesto Predial, Condominios y Servicios Publicos, de los inmuebles que se
encuentren en proceso de pago y cancelados sin escriturar, a diciembre 31 de 2019 e iniciara su
deterioro a partir de la vigencia 2020, para lo cual aplicara la tabla de deterioro detallada en el



siguiente inciso.
Periodicidad de la evaluacion.

La empresa evallia permanentemente el riesgo de su cartera de créditos y/o cuenta por cobrar
introduciendo las modificaciones (acuerdos de pago, proceso de cobro juridico, etc.) del caso en las
respectivas calificaciones cuando haya nuevos analisis o informacion que justifique dichos cambios.
Este calculo lo hara con base en un analisis individual por cliente en donde determinara si existe
incertidumbre de incobrabilidad de los saldos por cobrar a un tercero.

Se estima que las cuentas por cobrar pueden sufrir deterioro cuando existe evidencia objetiva de
que la empresa no podrd cobrar todos los importes y/o saldos vencidos de acuerdo con las
condiciones originales de la misma, dando lugar a una estimacion de cuentas de cobranza dudosa.
Esta estimacion es revisada periodicamente para ajustarla a los niveles necesarios para cubrir
potenciales pérdidas relacionadas con los saldos de clientes.

La evaluacién de la cartera se realizard como minimo una vez al afio dentro de cada vigencia, por
el comité de cartera de la entidad, teniendo el auxiliar de cartera o el detalle de cartera por edades
y un informe en el cual se evidencia la gestion de cartera realizada, con base en esto y los niveles
de antigtiedad, se determina el deterioro de cartera y si hay evidencia objetiva o perdida incurrida,
después del reconocimiento inicial del activo, todo lo cual debera constar en la respectiva Acta de
Comité.

TABLA DE DETERIORO

CATERGORIA| MORA/DIAS |%DETERIORO

A 0-180 0%

B 181 - 360 10%
C 361 -720 15%
D 721 -1080 20%
E 1081 - 1440 30%
F 1441 - 1800 40%
G* >1800 100%

CRITERIOS PARA BAJA DE CARTERA CENABASTOS S.A.

Como consecuencia de cualquier hecho ocurrido, circunstancia o situacion adversa surgida
después de su reconocimiento inicial, en el que la empresa evidencie que ha aumentado la
probabilidad de incumplimiento de las obligaciones derivadas de los clientes.

CENABASTOS S.A. establece que el deterioro de los activos de cuentas por cobrar se dara de baja
previo del cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) De la evaluacion juridica individual de la cartera

b) Cuando el inmueble objeto de la obligacion en mora se encuentre en estado de abandono y
haya sido recuperado.

¢) Cuando se encuentre vencida la totalidad de la obligacion y con mora superior a 1800 dias.

d) Cuando se determiné la inexistencia de viabilidad juridica y/o economica, es decir, que no
se cuente con un titulo ejecutivo como base para el inicio de un proceso juridico y/o que se



determine que el cliente o deudor no tiene la capacidad financiera para responder por la obligacion
de pago, en dicho caso se debe iniciar el proceso de recuperacion del inmueble.

REVERSION:

Si, en periodos posteriores, el importe de una pérdida por deterioro de la cuenta por cobrar
disminuyese y la disminucién puede relacionarse objetivamente con un hecho ocurrido con
posterioridad al reconocimiento del deterioro (tal como acuerdo de pago o pago), CENABASTOS
SA revertira la pérdida por deterioro reconocida con anterioridad, ya sea directamente con abono a
gastos, si es dentro del periodo sobre el que se informa, o mediante el ajuste de una cuenta de
ingresos si el deterioro se hizo en afios anteriores.

4.5 PRESTAMOS POR COBRAR

CENABASTOS S.A. registraba en esta cuenta los saldos por cobrar a los clientes por concepto de
administracion de condominio, los cuales canceld mediante un contrato de transaccidn extrajudicial,
celebrado entre CENABASTOS S.A y CENABASTOS PH, el 27 de junio/2013 y de los acuerdos de
pago por deuda de condominio, que realizan los promitentes compradores.

Verificando que esta deuda se observd que tiene mds de 1800 dias en mora, cumpliendo con lo
establecido en el Manual de Politica contable de la entidad en cuanto a la tabla de Deterioro,
categoria G > 1800 deterioro 100%; motivo por el cual de deteriora la deuda

4.6 INVENTARIOS

Los inventarios de CENABASTOS SA, comprenden los bienes corporales producidos, en
desarrollo de la actividad fundamental de la entidad los cuales corresponde a locales en
diferentes proyectos que tiene la entidad para la venta y/o arriendo.

CENABASTOS SA reconocera en el momento inicial los inventarios al costo de adquisicion, el
cual incluira el precio de compra, los aranceles y otros impuestos no recuperables, el transporte
y ofras crogaciones necesarias para colocar los inventarios en condiciones de uso o
comercializacion.

Los descuentos, las rebajas y otras partidas similares se deducirdn para determinar el costo de
adquisicion. Los descuentos por pronto pago se descontardn del valor de los inventarios.

Los elementos del inventario utilizados en la prestacion del servicio se reconocen como costo en
el resultado del periodo en el que se consumen.

4.7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

e Reconocimiento y medicion

Las propiedades, planta y equipo son valoradas al costo menos la depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro.

El costo incluye precio de compra, impuestos no recuperables, costos de instalacion, montaje y
otros costos atribuibles a la compra, menos los descuentos por pronto pago, rebajas o cualquier



otro concepto por el cual se disminuya el costo de adquisicion.

Las reparaciones y mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, en tanto que las
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos, siempre que mejoren el rendimiento o
extliendan la vida util del activo.

La utilidad o pérdida por el retiro y/o baja de un elemento de propiedades, planta y equipo es
determinada por la diferencia entre los ingresos netos por venta, si los hay, y el valor en libros
del elemento.

La utilidad o pérdida es incluida en el resultado del periodo.

e Depreciacion

La depreciacion de las propiedades, planta y equipo se inicia a partir del periodo en que el
activo estd disponible para su uso. La base de la depreciacion es el costo menos el valor residual
que técnicamente hubiera sido asignado.

Las vidas Gtiles se asignaran de acuerdo con el periodo por el cual CENABASTOS SA espere
beneficiarse de cada uno de los activos. Una vez estimada la vida 0til, se debe estimar también
el valor residual a menos que se cumpla la condicion planteada en el parrafo anterior.

Para efectos de cada cierre contable, CENABASTOS SA analiza si existen indicios, tanto
externos como internos, de que un activo material pueda estar deteriorado.

4.6 ACTIVOS INTANGIBLES
s Reconocimiento y medicion

CENABASTOS SA, reconocerd activos intangibles cuando cumpla los requisitos de su
definicién y que su costo de adquisicion sea superior a dos salarios minimos mensuales legales
vigentes.

El costo incluye precio de compra, impuestos no recuperables, costos de instalacion y otros
costos atribuibles a la compra, menos los descuentos por pronto pago, rebajas o cualquier otro
concepto por el cual se disminuya el costo de adquisicion.

Los activos intangibles se amortizaran con base en su vida util probable aplicando un patron de
consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros o del potencial de servicio derivados
del mismo, utilizando el método de linea recta. La amortizacion no cesara cuando el activo esté
sin utilizar.

4.7 CUENTAS POR PAGAR

Esta politica contable aplica para las cuentas x pagar provenientes de las obligaciones contraidas
por CENABASTOS SA con terceros, originada en el desarrollo de sus actividades y de las
cuales se espera a futuro, la salida de un flujo financiero fijo o determinable a través de efectivo,
equivalente al efectivo u otro instrumento entre los cuales se incluye:

I Adquisicion de bienes y servicios nacionales: corresponden a las obligaciones contraidas por
Cenabastos SA por concepto de la adquisicion de bienes y/o servicios de proveedores
nacionales en desarrollo del objeto social.



2. Otros Acreedores: corresponden a las obligaciones adquiridas por Cenabastos SA en
cumplimiento de su objeto social, por concepto de:

- Honorarios y servicios

- Servicios publicos

- Arrendamientos

- Seguros

3. Aportes a fondo de salud, pension, riesgos y parafiscales
4. Compras

5. Impuestos, gravamenes y tasas

Las cuentas por pagar se formalizan a través de facturas, cuentas de cobro y otros comprobantes
por pagar que son obligaciones por concepto de bienes o servicios adquiridos por la E.S.E. con
terceros.

No obstante, bajo el Nuevo Marco Normativo el reconocimiento se da cuando se encuentra
satisfecho por la transferencia de riesgos y beneficios a CENABASSTOS SA., de bienes y
servicios, de los cuales la entidad espera fluyan beneficios econémicos futuros.

Esta politica serd actualizada en el caso que existan nuevas cuentas por pagar que no estén bajo
su alcance o en el caso en que el marco normativo tenga actualizaciones que deban ser incluidas
en esta politica.

Esta politica se aplicard en la contabilizacion de las cuentas por pagar, salvo cuando otra politica
exija o permita un tratamiento contable diferente.

4.8 BENEFICIO A LOS EMPLEADOS

En cuanto al cumplimiento del marco técnico normativo CENABASTOS SA aplicard para el
mancjo de los beneficios a los empleados el numeral 5 del capitulo 2 de las Normas para el
Reconocimiento, Medicion, Revelacion y Presentacion de los Hechos Econémicos De las
Empresas que no Cotizan en el Mercado de Valores, y que no Captan ni Administran Aharro del
Pablico establecido por la resolucion 414 del 8 de septiembre de 2014 y modificada por la
resolucion 607 del 14 de octubre de 2016 expedidas por la Contaduria General de la Nacion.

La elaboracién de esta politica contable esté basada en las retribuciones que CENABASTOS
SA reconoce a sus empleados a cambio de sus servicios.

Los beneficios que aplican a esta norma son los que proceden de:

- Acuerdos formales (Vinculo laboral o contractual) celebrados entre la entidad y sus
empleados;

- Requerimientos legales en virtud de los cuales se obligue a efectuar aportes o asumir
obligaciones;

- Obligaciones implicitas asumidas por la entidad, producto de politicas empresariales internas y
que estd dispuesta a aceptar ciertas responsabilidades y, como consecuencia, se haya creado una
expectativa valida de su cumplimiento.

4.8.1 Beneficio a los Empleados a Corto Plazo

De acuerdo con las normas laborales colombianas, dichos beneficios corresponden a los



salarios, primas legales, vacaciones, cesantias y aportes parafiscales que se cancelan antes de 12
meses siguientes al final del periodo sobre el que se informa. Dichos beneficios se acumulan por
¢l sistema de causacion con cargo a resultados. En la medida que se ejecuta la prestacion del
servicio.

4.9 PROVISIONES

La empresa reconocerd una provision cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado;
b) Probablemente, debe desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para
cancelar la obligacién y

¢) Puede hacerse una estimacion fiable del valor de la obligacion.

Las provisiones se utilizaran solo para afrontar los desembolsos para los cuales fueron
originalmente reconocidas.

Las provisiones se reconocerdn como un pasivo y un gasto en ¢l resultado del periodo.

Las provisiones se reclasificardn al pasivo que corresponda cuando ya no exista incertidumbre
en relacién con su cuantia y/o vencimiento.

El objetivo de esta politica, es definir el tratamiento contable y los criterios que CENABASTOS
SA aplicard para el reconocimiento, medicién, revelacién y presentacion de las provisiones y
pasivos de caracter contingente.

Los pasivos contingentes se evaluardn de forma continuada, con el fin de asegurar que su
evolucion se refleje apropiadamente en los estados financieros. En caso de que la salida de
recursos sea probable y que se obtenga una medicion fiable de la obligacion, se procederd al
reconocimiento del pasivo en los estados financieros del periodo en el que dicho cambio tenga
lugar.

4.10 PATRIMONIO

El patrimonio comprende el valor de los recursos publicos representados en bienes y derechos,
deducidas las obligaciones, que tiene la empresa para cumplir las funciones de cometido estatal.

El patrimonio se debe clasificar con el fin de presentar informacion que permita a los usuarios
conocer las restricciones, legales o de otro tipo, que afectan la capacidad de la entidad para
distribuir o aplicar de forma diferente su patrimonio. Por tal motivo, es necesario que la empresa
informe por separado, sobre conceptos como los fondos aportados por el Estado y los
particulares, las ganancias acumuladas, los superdvit y las reservas.

4.11 INGRESOS

Los ingresos son los incrementos en los beneficios economicos producidos a lo largo del
periodo contable, bien en forma de entradas o incrementos de valor de los activos, o bien como
decrementos de los pasivos, que dan como resultado aumentos del patrimonio y no estan
relacionados con las aportaciones de los propietarios a este patrimonio.



Por lo general, la mayoria de los ingresos CENABASTOS SA, surgen de las actividades
ordinarias. No obstante, la empresa también clasifica como ingresos, las ganancias obtenidas
por la venta de activos no corrientes y aquellas surgidas como producto de los cambios en el
valor razonable de activos y pasivos que, de acuerdo con las normas para el reconocimiento,
medicion, revelacion y presentacion de los hechos economicos, se deban reconocer en el
resultado del periodo. La elaboracién de esta politica contable estd basada en las actividades
ordinarias que CENABASTOS realiza y que seran aplicadas (pero no se limita) a las siguientes
partidas de actividades ordinarias:

- Ventas de bienes
- Arriendos
- Ingresos por intereses por las ventas a crédito.

NORMAS APLICABLES

En cuanto al cumplimiento del marco técnico normativo CENABASTOS SA aplicard para ¢l
manejo de los ingresos por actividades ordinarias el numeral 1 del capitulo IV de las Normas
para el Reconocimiento, Medicion, Revelacion y Presentacion de los Hechos Econdmicos De
las Empresas que no Cotizan en el Mercado de Valores, y que no Captan ni Administran Ahorro
del Publico establecido por la resolucion 414 del 8 de septiembre de 2014 y modificada por la
resolucion 607 del 14 de octubre de 2016 expedidas por la Contaduria General de la Nacion.

Los pagos anticipados recibidos para la venta de inmuebles o para la entrega de bienes en
periodos futuros, se reconocen como un pasivo no financiero por el valor razonable de la
contraprestacion recibida.

El pasivo reconocido es trasladado al ingreso en la medida en que se presta el servicio o se
realiza la venta del bien; en cualquier caso, es trasladado al ingreso en su totalidad, cuando
finaliza la obligacion de entregar el bien o prestar ¢l servicio, para el cual fue entregado el
anticipo.

4.12 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Establecer las bases para la presentacion de los estados financieros de propdsito general, para
asegurar que los mismos sean comparables, tanto con los estados financieros de
CENABASTOS SA correspondientes a periodos anteriores, como con los de otras entidades; y
establecer requerimientos generales para la presentacion de los estados financieros, guias para
determinar su estructura y requisitos minimos sobre su contenido.  Los estados financieros se
preparan al cierre del periodo, con el dnimo principal de satisfacer el interés comun del publico
en evaluar la capacidad que tiene la empresa para generar flujos de efectivo.

Un conjunto completo de estados financieros de CENABASTOS SA en la fecha sobre la que se
informa, incluira lo siguiente:

a) Un estado de situacion financiera.

b) Un solo estado del resultado integral que muestre todas las partidas de ingresos, costos y
gastos reconocidas durante el periodo y las partidas de otro resultado integral.

¢) Un estado de cambios en el patrimonio.

d) Un estado de flujos de efectivo.



¢) Notas explicativas que comprenden un resumen de las politicas contables significativas,
informacion detallada de las partidas relevantes y otra informacion.

La empresa, presentard la situacion financiera de la empresa mediante la elaboracion de un
estado de situacion financiera, donde se presentaran los activos, pasivos y patrimonio al final del
periodo sobre el que se informa.

CENABASTOS SA, presentard el rendimiento de la empresa mediante la elaboracion de un
tnico estado del resultado integral, en cuyo caso el estado de resultados presentard todas las
partidas de ingreso, costo y gasto reconocidas en el periodo.

4.13 LISTADO DE NOTAS QUE NO LE APLICAN A LA ENTIDAD

NOTA 6. Inversiones E Instrumentos Derivados
NOTA 8. Préstamos Por Cobrar

NOTA 11. Bienes De Uso Pablico E Historicos Y Culturales
NOTA 12. Recursos Naturales No Renovables
NOTA 13. Propiedades De Inversion

NOTA 15. Activos Biologicos

NOTA 17. Arrendamientos

NOTA 18. Costos De Financiacion

NOTA 19. Emisién Y Colocacion De Titulos Deuda
NOTA 20. Préstamos Por Pagar

NOTA 31. Costos De Transformacién

NOTA 32. Acuerdos De Concesion - Entidad Concedente

NOTA 33. Administracion De Recursos De Seguridad Social En Pensiones (Fondos de
Colpensiones)

NOTA 34. Efectos De Las Variaciones En Las Tasas De Cambio De La Moneda
Extranjera

NOTA 35. Impuesto A Las Ganancias
NOTA 36. Combinacion Y Traslado De Operaciones
NOTA 37. Revelaciones Sobre El Estado De Flujo De Efectivo



NOTA 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Composicion

El efectivo de la CENABASTOS SA esta conformado por las partidas de caja, cuentas
bancarias corrientes yde ahorros con los saldos a 31 de diciembre del 2020 de la siguiente
manera:

Los recursos disponibles en moneda nacional estan representados en el efectivo (Caja,
Bancos y efectivo restringido) presentando un saldo a 31 de diciembre de 2020 de
$47.513.697.

La entidad no manejo moneda extranjera que exigiera una reexpresion. A continuacion se
muestra el detalle de los saldos en cada una de las entidades bancarias donde se

encuentran los recursos, debidamente conciliadas.

La composicion del efectivo y equivalente al efectivo es la siguiente:

El saldo al 31 de diciembre es el siguiente: Nota 2020 2019 VARIACION
CAJA GENERAL 0 1.485.621  -100,00%
BANCOS Y OTRAS ENTIDADES (a) 8.704.697 107.013.696 -91,87%
EFECTIVO RESTRINGIDO (b)  38.809.000  38.809.000 0,00%
TOTAL DISPONIBLE 47.513.697 147.308.317 -67,75%
(a) Detalle de bancos, otras entidades y activos restringidos 2020 2019 VARIACION
BBVA 001306970100000586 (a) 2.064 2.064 0,00%
Colpatria 7591000866 (a 28.159 28.159 0,00%
Bancolombia - 6166-010958584 (a) 7.265804  22.084.304 -67,10%
Ifinorte 10700081060 (a) 39.070 39.070 0,00%
Colpatria 759201756 () 2.470 2.470 0,00%
Ifinorte 111-02-10700082950 (a) 152.659  10.071.098 -98,48%
Valores Bancolombia (a) 1.214.471 74.786.232 -98,38%
Colpatria (a) 6.809.000 6.809.000 0,00%
_Bancolombia (b)  32.000.000  32.000.000 0,00%
Total detalle de bancos, otras entidades y activos restringidos 47.513.697 145.822.397 -67,42%

A fecha 31 de diciembre del afio 2020 observamos un variacion en bancos de -
$98.308700 correspondiente al -67.42% comparada con el afio inmediatamente anterior.

Los dineros recibidos en caja general contemplan los recursos recibidos de los promitentes
compradores de los locales y puestos vendidos a contado y a plazos.

El valor sefialado como efectivo restringido (Activo No Corriente), corresponde a valores
embargados en las instituciones financieras de Colpatria y Banco Colombia, por Proceso
instaurado por CENABASTOS PROPIEDAD HORIZONTAL No. 767004 del Juzgado
Séptimo civil municipal de localidad Cucuta (oficio 1292), contra CENABASTOS S.A, por
mora en pago de cuotas de administracion, de locales escriturados, cancelados pendientes de
escriturar y en proceso de pago



La caja menor, se constituy6 en el mes de enero para la vigencia 2020, por un valor de
$3.000.000, la cual ha sido legalizada de acuerdo a su uso. Su constitucion se realiza para
atender los gastos menores de la entidad y a diciembre 31 de 2020 fue reembolsada en su
totalidad para el cierre de la vigencia.

El movimiento de las cuentas corrientes, registra cambios significativos por la
disminucion reflejada al cierre del ejercicio contable. Dentro del efectivo y equivalentes
de efectivo, se incluyen las cuentas que representan los recursosde liquidez inmediata, con
los que cuenta CENABASTOS SA y que utiliza para cubrir obligaciones producto del
desarrollo de su objeto social.

NOTA 7. CUENTAS POR COBRAR
Composicion

Las cuentas por cobrar, corresponden a los derechos que tiene a reclamar en efectivo
CENABASTOS S.A, como consecuencia de la venta de los inmuebles, arrendamientos y otras
operaciones a cargo de terceros.

Las cuentas por cobrar son activos financieros generados por las ventas provenientes de
la facturacién por la venta de locales y/o el arriendo del mismo.

Una cuenta por cobrar se da de baja, o bien por su cancelacion total o porque fue
castigada.

El saldo de deudores a 31 de diciembre es de $833.344.278, presentando una disminucion
del 68.45% con relacién al afio anterior debido al cdlculo registrado del deterioro de
cartera aplicado durante la vigencia 2020.

Las cuentas por cobrar corrientes fueron de $651.346.485 y las no corrientes de
$181.997.793 luego de descontar el respectivo deterioro de cartera.

La composicion de las cuentas por cobrar por venta de bienes por proyecto, s la siguiente:

El saldo al 31 de diciembre es el siguiente: 2020 2019 VARIACION
{CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES POR VENTA DE BIENES
Central Minorista 33.721.907 33.508.974 0,64%
Mercado libre 9.546.939 9.546.939 0,00%
Nueva Sexta Gp. Aal E 221.455.328 237.455.730 -6,74%
Plaza de las carretas 58.357.605 38.711.784 50,75%
Nueva Sexta Gp. F 310.193.907 372.974.412 -16,83%
C.C. Mercedes (Cenabastos) 161.066.061 185.174.443 -13,02%
Ocafia 29.538.199 29.538.199 0,00%
Bazar de la Sexta 106.173.407 148.004.002 -28,26%
C.C. Mercedes (con condicion resolutoria) 285.698.626 350.752.091 -18,55%
Intereses C. Minorista 6.917.596 6.725.106 2,86%
Intereses M. Libre 111.904 3.181.592 -96,48%
Intereses Ocaiia 3.297.377 966.916 241,02%
Intereses Nva sexta GP. Aal E 160.422 90.502.396 -99,82%
Intereses Plaza Carretas 2.565.660 3.544.209 -27,61%

Intereses C.C. Mercedes 87.903.727 78.149.823 12,48%



Intereses Nva Sexta Gp. 44,180.549 47.642.168 -7,27%

Intereses Bazar de la Sexta 19.404.030 14.407.507 34,68%
[ TOTAL CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES [1.380.293.244 [ 1.650.786.291 | -16,39%

El saldo de deudores a 31 de diciembre es de $1.380.293.244, presentando una
disminucion del 16.39% con relacién a la misma fecha de la vigencia anterior; el
proyecto con mayor aumento fué: Plaza las carretas con un 50.75% mientras que el
proyecto con mayor disminucion fue el del bazar la sexta con un 28.26%; sin embargo se
presentaron incrementos representativos en los intereses del proyecto Ocafia en un
241.02% y ¢l que mayor disminucion tuvo fue los intereses del proyecto la nueva sexta
con un 99.82%.

A pesar de las diferentes actividades que se realizaron en la vigencia para la recuperacion de la
cartera morosa, como fueron visitas a los clientes, oficios, y otras actividades que contempla ¢l
manual de cartera morosa, y ante la situacion que se viene presentando en la Frontera, no se
obtuvieron los resultados esperados.

- Encel periodo 2020 se realizo deterioro de cartera en un 33% de las edades superiores a
1800 dias.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Esta cuenta representa el valor de los derechos de cobro de la entidad por concepto de
operaciones diferentes a las enunciadas en las cuentas anteriores.

NOTA 9. INVENTARIOS

Composicion
Comprende todas aquellas bodegas, locales y puestos construidos por la Entidad, para su
comercializacion. Por la naturaleza de sus operaciones Cenabastos S.A aplicara el método del costo
estandar para la medicién de sus inventarios.
Los inventarios se llevaran utilizando el sistema de inventario permanente.
A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, la empresa no tiene inventarios en garantia
para sustentar el cumplimiento de pasivos, ni aplica deterioro a los inventaros, ya que estos van

adquiriendo valor con el paso del tiempo.

Durante la vigencia, la entidad no pudo realizar avaltos, por no contar con disponibilidad de
recursos para contratar.

La variacion total de los bienes producidos fue un disminucion del 1.93% justificada
principalmente por la venta de inmuebles disponibles al final del periodo fiscal.

En siguiente cuadro podemos observar el comparativo de los inventarios con corte al periodo 2020:



El saldo al 31 de diciembre es el

siguiente: Nota 2020 2019 VARIACION
Central Minorista (4 lcs) 14.634.660 14.634.660 0,00%
Mercado Libre ( 102 lcs) 315.554.158 315.554.158 0,00%
Terminal Pamplona (4 lcs) 60.444.730 60.444.730 0,00%
Terminal Ocafia ( 24 Ics) 513.835.518 513.835.518 0,00%
Bloque Nueva Sexta (194 ptos) 425.513.713 504.250.474 -15,61%
Plaza de las carretas ( 52 lcs) 448.775.450 463.296.174 0,00%
C.C. las Mercedes (109 lcs) 1.926.349.575 1.926.349.575 0,00%
Bazar de la sexta (0 Ic) 0 0 0,00%
Trigal del Norte (4 I¢c) 1.031.750.579 1.031.750.579 0,00%
TOTAL BIENES PRODUCIDOS 4.736.858.383 4.830.115.868 -1,93%

9.1 en la cuenta 1510 y 1520 no presento variacion durante el 2019 y 2020.

NOTA 10. PROPIEDADES, PLANTA'Y EQUIPO
Composicion

En cuanto al cumplimiento del marco técnico normativo CENABSTOS SA aplicard para el
manejo de las Propiedades Planta y Equipo que no estdn disponibles para la venta en el curso de
las actividades ordinarias y que se espera usarlos durante mas de un periodo contable, el numeral
10 del capitulo 1 de las Normas para el Reconocimiento, Medicién, Revelacidon y Presentacion
de los Hechos Econdmicos De las Empresas que no Cotizan en el Mercado de Valores, y que no
Captan ni Administran Ahorro del Publico establecido por la resolucion 414 del 8 de septiembre
de 2014 y modificada por la resolucion 607 del 14 de octubre de 2016 expedidas por la
Contaduria General de la Nacion, son activos tangibles que cumplen con los criterios para su
reconocimiento, que no se espera venderlos en ¢l curso de las actividades ordinarias de
CENABASTOS SA y que se prevé usarlos durante mas de un periodo contable, se clasificardn
de acuerdo con la resolucion No 139 de 2015 y demds normas que la modifiquen y adicionen.

Para las partidas de propiedades, planta y equipo que se consideren materiales, la empresa
distribuira el valor inicialmente reconocido entre las partes significativas, con relacion al costo
total, de dichas partidas y las depreciard en forma separada. Estas partes significativas se
conocen como componentes del elemento de propiedades, planta y equipo y pueden estar
constituidas por piczas, repuestos, costos por desmantelamientos o inspecciones generales. La
empresa definira, en sus politicas contables, los criterios empleados para identificar las partidas
de propiedades, planta y equipo que se consideren materiales.

Si una parte significativa tiene una vida util y un método de depreciacion que coinciden con la
vida atil y el método utilizado para otra parte significativa del mismo elemento, la empresa podra
agrupar ambas partes para determinar el cargo por depreciacion. Si una parte de un elemento de
propiedades, planta y equipo no tiene un costo significativo, la entidad podra agruparla con el
resto del elemento para el cdlculo de la depreciacion. ‘

El método de depreciacion aplicado a las propiedades, planta y equipo fue aplicado durante el
periodo contable y no se encontré ningln cambio significativo en esta variable que condujera a
realizar ajustes a los patrones de consumo de los beneficios econdmicos futuros.



Deben reconocerse por su costo histérico y actualizarse mediante la comparacion del valor en libros
con el costo de reposicion o el valor de realizacion. Los costos de endeudamiento asociados a la
adquisicién de un activo que alin no se encuentre en condiciones de utilizacion, se reconocen como
un mayor valor del mismo.

Por regla general, ¢l reconocimiento de la depreciacion afecta el gasto o costo, segtin corresponda.

El saldo al 31 de diciembre es el

siguiente: Nota 2020 2019 VARIACION
f’[‘ERRENOS 43.307.672 43.307.672 0,00%
- Deterioro 0 0 0,00%

| EDIFICACIONES 654.671.801 654.671.801 0,00%
- Depreciacién (Vida ttil estimada 80 afios) -70.834.477 -57.741.037 22,68%

- Deterioro 0 0 0,00%

‘ MUEBLES Y EQUIPO DE OFICINA 34.771.385 34.771.385 0,00%
- Depreciacion (Vida 1til estimada 10 afios) -15.547.971 -12.070.827 28,81%

- Deterioro 0 0 0,00%

| EQUIPO DE COMPUTO Y COMUNIC. 24.049.999 21.849.999 10,07%
- Depreciacién (Vida util estimada 5 afios) -16.504.616 -12.564.637 31,36%

- Deterioro 0 0 0,00%

l EQUIPO DE TRANSPORTE 22.000.000 22.000.000 0,00%
- Depreciacién (Vida 1til estimada 5 afios) -11.935.000 -19.800.000 -39,72%

- Deterioro 0 0 0,00%
TOTAL PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 663.978.793 674.424.356 -1,55%

La variacion total de la Propiedad, Planta y Equipo fue del -1.55%, teniendo en cuenta las
depreciaciones. La depreciacion es realizada de manera directa e individual desde el software
contable de la entidad TNS.

En propiedad planta y equipo encontramos un aumento referente a la compra de equipo de
equipo de computo equivalente al 10.07%.

10.1. Estimaciones

Segtin la politica de depreciacién de cada elemento de propiedad, planta y equipo, iniciard
cuanto esté disponible para su uso, esto es, cuando se encuentre en la ubicacion y en las
condiciones necesarias para operar de forma prevista por la administracion de CENABASTOS
SA. El cargo por depreciacion de un periodo se reconocerd en el resultado del mismo. La
depreciacion se determinard sobre el valor del activo, menos el valor residual y se distribuira
sistematicamente a lo largo de su vida atil. Esta debe mostrarse en forma independiente de la
propiedad, planta yequipo, bajo la denominacién de depreciacién acumulada para cada clase de
activo, de tal forma que se facilite su control y seguimiento. CENABASTOS SA utiliza el
método de depreciacion de linea recta.Este método se aplicard de manera uniforme en todos los
periodos, a menos que se produzea unCambio en el consumo de los beneficios econdmicos
futuros incorporados en el activo, caso en el cual se aplicard lo establecido en la politica de
correccion de errores, cambios en politicas y estimados contables.

Con el fin de determinar la vida util, se tendran en cuenta, entre otros, los siguientes factores:

a) La utilizacion prevista del activo, evaluada con referencia a la capacidad o al producto fisico que se espere
del mismo;



b) El desgaste fisico esperado, que depende de factores operativos, tales como: el nimero de turnos de trabajo
en los que se utiliza el activo, el programa de reparaciones y mantenimiento, y el cuidado y conservacion que
se le da al activo mientras no se esta utilizando;

¢) La obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios o mejoras en la produccion, o de los
cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios que se obtienen con el activo; y

d) Los limites legales o restricciones similares sobre ¢l uso del activo, tales como, las fechas de caducidad de
los contratos de arrendamiento relacionados.

BIEN MUEBLE METODO DE ANO DE VALOR
DEPRECIACION VIDA UTIL RESIDUAL

0 A

Edificios Lineal 50 0

Equipos de Oficina, Muebles y enseres Lineal 10 0

Equipo de Transporte, Traccion y Lineal 5 10

Elevacion

Equipo de Computacion y Lineal 5 0

Comunicacion

Intangibles: Lineal 5 0

(software y licencias)

La vida util de un activo de Cenabastos S.A se efectuard con fundamento en la siguiente

La depreciacion de un activo cesard cuando se produzea la baja en cuentas o cuando el valor
residual del activo, supere el valor en libros del mismo. La depreciacion no cesard cuando el
activo esté sin utilizar o se haya retirado del uso activo, ni cuando el activo sca objeto de
operaciones de reparacion y mantenimiento.

En CENABASTOS S.A, los activos inferiores a dos (2) salarios (smlv), se llevaran al gasto, en su totalidad
en el momento en que se adquieran.

Cuando un activo fijo esté totalmente depreciado, o sea que su valor en libros es igual a cero (0) y este activo
permanece al servicio, se le debera dar un valor técnico, y dicho valor se registrard en los Estados
Financieros, empezando con una nueva depreciacion.

NOTA 14. ACTIVOS INTANGIBLES
Composicion

Cenabastos S.A reconocerd como aclivos intangibles, los bienes identificables, de caracter no
monetario y sin apariencia fisica, sobre los cuales la empresa tiene el control, espera obtener
beneficios economicos futuros y puede realizar mediciones fiables, afectando la cuenta bancos o
cuentas por pagar.



La composicion de los Activos Intangibles, es la siguiente:

INTANGIBLES
ot T\ TA SRR AN R O o) - R 2019 LRt
(PESOS COLOMBIANOS) (PESOS COLOMBIANOS)
Licencia 35739240 | 24748400
Software o 6.041.300 N 6.041.300

ANTICIPOS O SALDOS A FAVOR POR IMPUESSTOS Y CONTRIBUCIONES

Corresponde a los saldos a cargo de entidades gubernamentales y a favor de Cenabastos S.A, por
concepto de anticipos de impuestos vy los originados en liquidaciones de declaraciones tributarias,
contribuciones y tasas para ser solicitados en devolucién o compensacion con liquidaciones
futuras.

La composicién de la cuenta Anticipos o Saldos a favor por impuestos y contribuciones, es la
siguiente:

CUENTA 2020 2019
(PESOS COLOMBIANOS) (PESOS COLOMBIANOS)
Anticipo de impuesto sobre la
renta 12.722.666 27.578.311
Retencion en la fuente 3.390.811 3.193.665
Anticipo industria. y comercio 354.325 254.325

El saldo de Otros Activos a 31 de diciembre de 2020 es de $49.015.633, presenta una disminucion
de $6.644.341 correspondiente al 11.93% con respecto al afio anterior.

El saldo al 31 de diciembre es el siguiente: Nota 2020 2019 VARIACION

Anticipos, retenciones y saldos a favor por impuestos 16.467.801 31.026.301 -46.92%
Activos Intangibles 41.780.540 30.789.700 35.69%
Amortizacidn de Intangibles -9.232709 -3.226.178 186.18%
TOTAL OTROS ACTIVOS 49.015.632 55.659.973 -11.93%

En los activos intangibles a 31 de diciembre del 2020 se obtuvo una disminucién de $6.644.341
equivalente al 11.93%.



NOTA 21. CUENTAS POR PAGAR

Composicion
El saldo al 31 de diciembre es el siguiente: Nota 2020 2019 VARIACION
I&_UIENTAS POR PAGAR 3.762.310.165 4.617.403.767 -18.51%
TOTAL CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR (a) 3.762.310.165 | 4.617.403.767 -18.51%

Fsta cuenta presenta un saldo a diciembre 30 de 2020 de $3.762.310.166, mostrando una
disminucioén del 18.51% con relacion al saldo del afio inmediatamente anterior.

21.1. Revelaciones generales

Corresponden a las obligaciones contraidas por Cenabastos S.A, con los diferentes proveedores y
contratistas, por servicios e impuestos, para el desarrollo de sus actividades

Las cuentas x pagar son registros provenientes de las obligaciones contraidas por CENABASTOS
SA con terceros, originada en el desarrollo de sus actividades y de las cuales se espera a futuro, la
salida de un flujo financiero fijo o determinable a través de efectivo, equivalente al efectivo u otro
instrumento entre los cuales se incluye:

1. Adquisicion de bienes y servicios nacionales: corresponden a las obligaciones contraidas por la
entidad por concepto de la adquisicion de bienes y/o servicios de proveedores nacionales en
desarrollo del objeto social de la entidad.

2. Otros Acreedores: corresponden a las obligaciones adquiridas por Cenabastos en cumplimiento de
su objeto social, por concepto de:

- Honorarlos y servicios

- Servicios publicos

- Arrendamientos

- Seguros

3. Aportes a fondo de salud, pension, riesgos y parafiscales

4, Compras

5. Impuestos, gravamenes y tasas

La composicion de las cuentas por pagar — Adquisicion de Bienes y Servicios, es la
siguiente:

a) Detalle de Cuentas por Pagar 2020 2019 VARIACION
ADQUISICION DE BIENES Y

SERVICIOS 2.891.672.521 2.850.040.663 1,46%
RECAUDO A FAVOR DE TERCEROS 111.829.970 116.904.085 -4,34%
DESCUENTOS DE NOMINA 2.952.662 8.297.570 -64,42%
ACREEDORES 1.147.424 0 100,00%
RETENCION EN LA FUENTE 2.822.310 3.231.837 -12,67% .
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y TASAS 426.134.730 1.090.846.761 -60,94%
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO IVA 27.136.169 9.931.933 173,22%
CREDITOS JUDICIALES 0 0 0,00%
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 298.614.379 538150918 -44,51%

[ Total Detalle de Cuentas por Pagar | |  3.762.310.165 4.617.403.767 -18,52%




Las cuentas por pagar a diciembre 30 de 2020 cerraron con un saldo de $3.762.310.165
presentando una disminucion del 18.52% comparada con el afio anterior.

NOTA 22. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Composicion

En este grupo se reconocen las OBLIGACIONES LABORALES a que tienen derecho los
trabajadores por sus servicios prestados, liquidadas y causadas a 31 de diciembre de 2020
por concepto de cesantias, intereses sobre las cesantias, vacaciones, prima de navidad y
pagos al sistema seguridad social (Salud, Pension y Arl).

Las obligaciones por beneficios a empleados son medidos por la obligacion derivada de los
beneficios definidos y son contabilizados como gasto, a medida que el servicio relacionado
se provee,

A continuacién, se representa la situacion de la cuenta de Beneficios a empleados entre el 31
de diciembre de 2019 y el 2020:

El saldo al 31 de diciembre: 2020 2019 VARIACION
Nomina por pagar 133.783.658 178.701  74764,53%
Cesantias 39.714.127 35.924.841 10,55%
Intereses sobre Cesantias 4.359.013 4.310.981 1,11%
Prima de Vacaciones 41.375.841 17.940.856 130,62%
Prima de Servicios 9.027.639 18.011.213 -49,88%
Prima de Navidad 38.287.720 0 100,00%
Bonificaciones 9.954.173 2.519.137 295,14%
Aportes a riesgos profesionales 157.600 334.800 -52,93%
Aportes a Seguridad Social 388.000 1.444.900 -73,15%
Aportes a Cajas de Compensacion Familiar 1.204.400 0 100,00%
APORTES A FONDOS DE PENSIONES 3.841.200 0 100,00%
Indemnizaciones 22.862.501 0 100,00%
APORTES AL LC.B.F. Y SENA 0 0 100,00%
TOTAL BENEFICIOS A EMPLEADOS 1 | 304.955.872 I 80.665.429 | 278,05%

La cuenta de beneficios a empleados presentd un aumento del 278.05% comparada con el
afio inmediatamente anterior.

La némina de los funcionarios Cenabastos SA, es causada y pagada de forma quincenal; al cierre del
ejercicio contable se adeudan salarios por la suma de $133.783.658 debido a la situacion que atraviesa
la entidad por falta de liquidez para cumplir sus obligaciones.

Las prestaciones sociales corresponden a la liquidacion efectuada a 31 de diciembre de 2020 y del
personal que se retir6 de la entidad, a los cuales se les adeuda dicha liquidacion.

Durante el afio 2020, se redujo la planta de personal debido a que presentaron renuncia 3
funcionarios y de igual forma e ingresé 1 funcionaria al cargo de directora Financiera en reemplazo de
la anterior funcionaria.



NOTA 23. PROVISIONES

Composicion

Elsaldo al 31 de diciembre es el

siguiente: Nota 2020 2019 VARIACION
LITIGIOS Y DEMANDAS ADMINISTRATIVAS 99.594.878 0 100,00%
_TOTAL PROVISIONES ) _ 99.594.878 0 100,00%

23.1 Revelaciones generales

Se reconoce como provision los pasivos contingentes por litigios, indemnizaciones y demandas a
cargo de CENABASTOS SA, por cuantia determinada y con alta probabilidad de generar una
salida de flujo de efectivo originado por demandas. Para la vigencia 2020 esta cuenta presento
un incremento de $99.594.878 equivalente al 100% con relacion al saldo a la misma fecha de la
vigencia 2019, de acuerdo a informe presentado por el asesor juridico de la entidad.

A 31 de diciembre de 2020, se registran los saldos correspondientes a las deudas a cargo de
CENABASTOS S.A. por concepto de condominios. (Cancelados y en proceso de pago en el gasto,
contra la cuenta el pasivo por provisién. Y, la deuda correspondientes los locales disponibles en
Gasto Generales — Servicios, contra el Pasivo— Acreedores —Servicios.

NOTA 24. OTROS PASIVOS

Composicion

En este pasivo se registran ingresos recibidos de forma anticipada, (como canon de
arrendamiento, como anticipo a venta pendiente por legalizar, etc.).

v La composicion de la cuenta Avances y Anticipos Recibidos, es la siguiente:

AVANCES Y ANTICIPOS RECIBIDOS |

CUENTA 2020 2019

(PESOS COLOMBIANOS) | (PESOS COLOMBIANOS)
Terminal Ocafia 0 1.840
Centro Comercial Mercedes 16..701.119 ' 340.129
Trigal del Norte 12306244 | 0
Nueva Sexta 3.460.000

v" Los depositos de garantia, corresponde a:

e Solicitud de un Deposito de garantia para arrendamiento locales;



e Saldos a favor como resultado de la liquidacion en los pagos realizados por los promitentes

compradores que devuelven el inmueble o a los que son recuperados por la Entidad;

e Y el registro de los dineros que se perciben diariamente en la nueva sexta Galpon F; estos
dineros son recaudados mediante una maquina (datafono portatil), el cual al término del dia el
recaudador, entrega en caja, para ser descargado en el sistema y poder legalizar la entrega de lo
recaudado. Una vez descargado en el sistema se elabora el recibo de caja, con el concepto de
recaudos globales; los cuales al final de periodo (fin de mes), al cumplir con el valor de la cuota

mensual, se legalizan como arriendos o pago de cuotas, y condominio recaudado.

v La composicion de la cuenta depdsitos recibidos en garantia, es la siguiente:

DEPOSITOS RECIBIDOS EN GARANTIA

CUENTA

2020
(PESOS COLOMBIANOS)

2019

(PESOS COLOMBIANOS)

‘Servicios (Depositos de
garantia Concesién C.C.

Mercedes) 137.678 137.678

Saldos a favor por devolucion |

de locales y gastos de

|escrituracion 130.532.545 108.992.945

Ingresos por legalizar GP. F 20.427.080 61.941.373
NOTA 26. CUENTAS DE ORDEN
Composicion

Detalle de las cuentas de orden 2020 2019 VARIACION
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS
Litigios y mecanismos alternativos de solucion de
conflictos 1.099.239.874 54.214.322 1927,58%
Otras cuentas deudoras de control 10.133.057 10.133.057 0,00%
Derechos contingentes por contra -1.099.239.874 -54.214.322 1927,58%
Litigios y mecanismos de solucién de conflictos -10.133.057 -10.133.057 0,00%
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 0 0 0,00%
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS
Litigios y mecanismos alternativos de solucién de
conflictos -935.036.668 -935.036.668 0,00%
Acreedoras fiscales -2.939.793.694 -2.939.793.694 0,00%
Bienes recibidos en custodia -11.753.541.130 -11.753.541.130 0,00%
Otras cuentas acreedoras de control -11.945.184.419 -11.945.184.419 0,00%
Responsabilidades contingentes por contra 935.036.668 935.036.668 0,00%
Acreedoras fiscales por el contrario 2.939.793.694 2.939.793.694 0,00%
Acreedoras de control por contra 23.698.725.549  23.698.725.549 0,00%

l TOTAL CUENTAS DE ORDEN

o]

o]




26.1 Revelaciones generales

Con relacion a las cuentas de orden deudoras, los litigios y mecanismos alternativos de solucion
de conflictos se incrementd en un 1927.58% debido a la reclasificacion de los valores registrados
en el 2019 c¢6mo cuentas por cobrar de deudas por condominio e impuesto predial de los
inmuebles que ya se encuentran cancelados y pendientes por escriturar debido a que no se debia
registrar como cuentas por cobrar segin evaluacion recibida por la CGN y en el mes de
septiembre se procedi6 a reclasificar dichos registros a cuentas de orden por litigios y a medida
que informe el area juridica de la probabilidad de pérdida se realizara el respectivo asiento de
reclasificacion reconociendo un gasto contra una cuenta por pagar. Por otra parte s¢ mantienen
pendientes los saldos de otras cuentas deudoras de control en $10.133.057.

Mientras que las cuentas de orden acreedoras si mantienen el mismo saldo que viene del 2019.

A 31 de diciembre de 2020 CENABASTOS S.A, se mantiene con cinco (5) demandas en curso con
obligacién de pagar, interpuestas por el Condominio Cenabastos de Cicuta Propiedad Horizontal y
Condominio plaza de mercado la Nueva sexta, para cobro de las expensas comunes, de los locales que
se encuentran en mora.

Proceso interpuesto por la sefiora Ana Lucila Urbina Uribe para suscripcion de documento y pago de
cldusula penal por incumplimiento de obligacién, la cual se suscribié mandamiento de pago y ordenan
a CENABATOS S.A, suscribir escritura publica del inmueble y pago de la cldusula penal por
incumplimiento del contrato. Se interpuso recurso de reposicion contra el auto que libro el
mandamiento de pago con el fin de que la providencia sea evocada por el juez y en consecuencia
nepgada dicho mandamiento ejecutivo.

Uno de los principales inconvenientes para la Sociedad, que origina este tipo de procesos, es el
incumplimiento de los compradores de los inmuebles de los diferentes proyectos, que terminan de
cancelar sus obligaciones y no cumplen con la obligacién de escriturarlos, y de los que se encuentran
en proceso de pago, lo que representa riesgos por concepto de no pago de las cuotas de condominio e
impuesto predial, pues los inmuebles contintan figurando a nombre de CENABASTOS S.A.

Sin embargo, la administracién ha adelantado campafias de recuperacion de cartera y de
escrituracion, localizando a los compradores, invitdindolos a ponerse al dia y a los que no ha
escriturado, presentandoles las liquidaciones de los valores correspondientes a la escrituracion y
registro de sus propiedades, y estipulando fechas para los procesos de escrituracion.

Se detallan a continuacién los procesos vigentes en contra de CENABASTOS S.A.

PROCESOS EN CONTRA DE CENABASTOS S.A

SE SOLICITO LA
SUSTITUCION DE
LAS MEDIDAS
CAUTELARES

EJECUTIVO | 54-001-

SINGULAR | 41-89- | o2 pasTos | cenaBasTos | TVZGAPO 07 o1 1eiraDAS POR
DE 007 P SA CIVIL. | by DEMANDANDE
MINIMA | 2017 ' B MUNICIPAL 2 ’

Y SEESTAALA
ESPERA DE SER
RESUELTA DICHA
PETICION

CUANTIA | 01185-00




EXITE SENTENCIA
CONDENATORIA. SE
CONCILIARON
ANTE EL JUEZ LAS
OBLIGACIONES
PRESCRITAS PARA

NO SER
CANCELADAS. EL
. 54-001- CONDOMINIO
EIECUTIVO i ;
31-53- LANUEVA | .. o JUZGADO 07 | SOLICITO MEDIDAS
Bg\lﬁxl\ﬁf{ 007- | SEXTAP.H - CENASI}//\\SIOS CIVIL DEL |CAUTELAES DE
CUANTIA | 201%- GALPON A : CIRCUITO |EMARGOY
- 00086-00 SECUESTRO DE LOS
INMUEBLES, POR
LO QUE ALGUNOS
DE LOS TERCEROS
TENEDORES HAN
IDO A CANCELAR Y
LLEGADO A
ACUERDOS DE
PAGO
SENTENCIA. EN
542001 ESPERA DE
EIECUTIVO S " : LIQUIDACION DEL
SINGULAR | 41-89- | LANUEVA | oo sastos | TUZGADO 04 cppniTo Y QUE SE
007- SEXTA P.H - : CIVIL DEL .
DEMAYOR | e GALPON B S.A CIRCUITO ADELANTEN LOS
CUANTIA ()()(}({)-00 ’ EMBARGOS Y
? SECUESTRO DE LOS
INMUEBLES.
SE CONTESTO
EIECUTIVO | 54.001- LA NUEVA 7GADO DEMANDA Y SE
SINGULAR | 40.03- SEXTA P.H - | CENABASTOS J(L)Jgégf\\”h ESTAALA
DE MENOR | g09. GALPON S.A MUNICIPAL ESPERA DE QUE
00411-00 AUDIENCIA.
NOTA 27. PATRIMONIO
Composicién
El saldo al 31 de diciembre es el siguiente: Nota 2020 2019 VARIACION
Capital Suscrito y Pagado 5.499.360.000 5.499.360.000 0,00%
Prima en Colocacidn de Acciones 12.760.803 12.760.803 0,00%
Reservas 269.244.772 269.244.772 0,00%
Resultado de Ejercicios Anteriores -1.616.391.989 -776.792.195 -108,09%
Resultado del Ejercicio -1.300.921.159 -661.429.153 -96,68%
TOTAL PATRIMONIO 2.864.052.428 4.343.144.228 -34,06%

El saldo de la cuenta del resultado del ejercicio (pérdida) a 31 de diciembre de 2020 es de -
$1.300.921.159 presentando un incremento del -108.09% con relacién a la vigencia de 2019,
ocasionada por el grave situacién que presenta la entidad por la reduccién de los ingresos y
recados como consecuencia de la crisis que se atraviesa a nivel mundial a causa de la pandemia
Covid 19.



27.1 Revelaciones generales

El patrimonio de CENABASTOS SA, corresponde al valor de los aportes, déficit y excedentes
por el giro ordinario de la actividad social.

v CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO.

El capital autorizado y pagado se encuentra conformado de |a siguiente manera:

CAPITALAUTORIZADO.
CAPITALAUTORIZADO
No. DE ACCIONES VR. NOMINAL VR. TOTAL
675.000 10.000 6.750.000.@00

El Capital Autorizado y Pagado, se encuentra conformado de la siguiente manera:

ACCIONES CLASE A ’ ACCIONES CLASE B '
543.470 6.466
[ ACCIONISTAS
"MINISTERIO DE AGRICULTURA Y 75.1451%
DESARROLLO RURAL ) - o
MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA 9.8205%
MUNICIPIO DE PAMPLONA 7 ' ' 7.1674% )
GOBERNACION NTE DE SANTANDER 4.0829%
"IFINORTE 2.2035%
"CENTRALES ELECTRICAS DELN.S. 0.1942%
EMPRESA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y 0.1858%
DE SERVICIOS (AGUAS KAPITAL)
BENEFICENCIA NORTE DE SANTANDER | B 0.0238% -
CORABASTOS 0.0018%
SECTOR PRIVADO Y PARTICULARES T 11749% o

El capital por suscribir corresponde a las acciones disponibles para la venta.

La prima en colocacién de acciones corresponde a la diferencia entre el valor nominal de las
acciones suscritas y el valor de colocacion de las acciones.

Las reservas de ley representan el 10% de las utilidades resultantes de las operaciones de la
entidad en vigencias anteriores, con el fin de satisfacer los requerimientos legales o estatutarios.



El resultado del ejercicio y/o pérdida 2020, se origina desde el resultado operacional, por los
siguientes motivos:

e La no realizacion de ventas de los inmuebles, producto de la situacion que viene atravesando la
ciudad San José de Cucuta,

e Por el deterioro realizado a las cuentas por cobrar con mora superior a los 1800 dias de acuerdo a
la tabla de deterioro la cual se encuentra dentro de la politica en el Manual de Politicas Contables
de la entidad.

e Por las deudas por concepto de condominios e impuesto predial, de los locales disponibles y
oficinas de la Entidad.

Dando como resultado del ejercicio una pérdida por la suma de $1.300 millones como consecuencia
de la gran disminucion de los ingresos contra los gastos, a raiz de la fuerte situacion que atraviesa el
mundo por la pandemia COVID 19 que ha afectado todos los sectores de la economia, aunque seria
ilogico comparar el 2020 con los resultados del 2019 ya que este afio no tiene comparacion dado a que
fue un afio golpeado financieramente a nivel mundial y que afecté grandemente el sector de la
construccion actividad que ejerce Cenabastos SA.

NOTA 28. INGRESOS

Composicion
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CONCEPTO | 2020 | 2019 |
[T . YRS LI UIRY. ~ SIS PR § SRR ;‘". o s it e o ] I

INGRESOS 554.388.540 849.189.181

Bienes Comercializados 221.960.644 498.953.693 -276.993.049
Construcciones
Transferencia — Premio 10.000.000 0 10.000.000
Ingresos Financieros 160.298.062 180.051.114 -19.753.052
Ingresos Diversos 162.129.833 170.184.374 -8.054.541

28.1 Revelaciones generales

Los ingresos por venta de bienes, representan las operaciones que realiza CENABASTOS SA,
en el giro normal de su actividad econémica (comercializacion de los inmuebles que construye).

Para el periodo 2020 observamos una disminucion en los ingresos por ventas de bienes
comercializados respecto al afio 2019 en $276.993.049, de igual se redujo los ingresos
financieros en $19.753.052 y los ingresos diversos en $8.054.541 como resultado del impacto
por el que atraviesa la empresa por la pandemia Covid 19, lo que redujo grandemente la
comercializacion de los inmuebles para la venta.

De igual forma al cierre del afio 2020 Cenabastos recibié un premio como resultado de la
participacién en la formulacién de un proyecto en convenio con la cdmara de comercio lo que



representd un ingreso por la suma de $10.000.000.
Los ingresos financieros comprende: los intereses sobre depositos en cuentas de ahorro,

intereses de mora y otros ingresos financieros como lo son los intereses corrientes.

Los ingresos diversos comprende: los arriendos de locales, sobrantes, recuperaciones y otros
ingresos diversos como ajuste al peso.

NOTA 29. GASTOS
Composicion
L CONC 2020 2014 ; : ; . s
GASTOS 1.760.459.971 1.484.685.728 275.774.243|  18.57%
D adminisiacidnyjoperacion 1.122.544.942 1.370,586.321 248.041.379  -18.09%
Deterioro, depreciaciones, 636.039.661 41.993.908 594.045.753| 1414.59%
amortizaciones Y pr()VlSlUllCS
Otros gastos 1.875.368 72.105.498 -70.230.130 -97.39%

Al cierre de la vigencia 2020 aumentaron los gastos totales en $275.774.243 equivalente al 18.57% con
respecto a la vigencia anterior, debido en gran parte al registro contable del deterioro de cartera el cual
aumenté considerablemente los gastos de la vigencia.

29.1. Gastos de administracion, de operacion y de ventas

Los gastos de administracion, como se detallan a continuacién, representan los gastos
ocasionados en el desarrollo del objeto social registrados sobre la base de causacion; se incluyen
los gastos de personal (sueldos, bonificaciones, auxilio de transporte, etc.), contribuciones
efectivas, aportes de ndémina, prestaciones sociales, gastos diversos de personal (honorarios,
capacitaciéon y bienestar social y dotacion), gastos generales, impuestos y contribuciones y los
gastos de ventas. El saldo a 31 de diciembre de 2020 es de $1.122.544.941 presenta un
disminucion del 18.10% con relacidn a la vigencia anterior que fue de $1.370.586.321.

La composicion de los gastos de administracion, operacion y ventas, es la siguiente:

Detalle de los gastos de administracion 2020 2019 VARIACION
Sueldos y Salarios 427.500.083 428.141.183 -0,15%
Contribuciones imputadas y efectivas 101.998.371 84.705.900 20,41%
Aportes sobre la némina 5.773.000 5.908.309 -2,29%
Prestaciones sociales 120.621.684 176.443.389 -31,64%
Gastos diversos de personal 53.731.800 100.847.371 -46,72%
Gastos Generales 132.667.971 98.820.037 34,25%
Impuestos, contribuciones y tasas 58.658.409 65.611.830 -10,60%
Generales 75.642.569 245.225.291 -69,15%
Gastos de personal diversos 98.826.034 113.701.993 -13,08%
Impuestos, contribuciones y tasas 47.125.020 51.181.018 -7,92%

TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION

1.122.544.941 1.370.586.321

-18,10%




También observamos un disminucidn significativa de los gastos generales equivalente al 69.15%
debido a la reduccion de costos en contratacion de personal por aislamiento obligatorio por el
Covid 19.

29.2 Deterioro, depreciaciones, amortizaciones y provisiones

Detalle del deterioro, depreciacion,

amortizaciéon y provision. Nota 2020 2019 VARIACION

Deterioro de cuentas por cobrar 512.032.539 15.848.488 3130,80%
‘ Depreciacion de propiedad, planta y equipo 21.335.563 24.900.552 -14,32%

Amortizacion de intangibles 3.076.681 1.244.868 147,15%
1 Provision Litigios y Demandas 99.594.878 0 100,00%

TOTAL DETERIORO, DEPRECIACIONES, AMORTIZ. Y

PROV. 636.039.661 41.993.908 1414,60%

v" Provisiones, agotamiento y depreciacion:

Incluye las cuentas que representan los gastos estimados para reflejar el valor del desgaste o
pérdida de la capacidad operacional por el uso de los bienes, su consumo, o deterioro, asi como
los montos para cubrir posibles pérdidas que estin sujetas a condiciones de incertidumbre en
relacion con su cuantia o vencimiento.

El deterioro de cartera nos muestra un aumento de 3130.80% debido a que se realizo el registro del
respectivo deterioro del afio aplicando la politica del manual de politicas de la entidad sobre la cartera
vencida.

Las depreciaciones disminuyeron en un con respecto al afio anterior.

La provision de litigios aumentd en un 100% comparada con el afio inmediatamente anterior

registrada segun informe del area juridica.

29.3 Otros gastos diversos

Detalle de los otros gastos Nota 2020 2019 VARIACION

Comisiones 1.841.713 3.450.288 -46,62%
Financieros 29.623 22.650.468 -99,87%
Gastos Diversos 4.032 46.004.742 0,00%
TOTAL OTROS GASTOS 1.875.368 72.105.498 -97,40%

Representan los gastos no relacionados en los de administracion y ventas, y que fueron
registrados sobre la base de causacion. El saldo a 31 de diciembre es de $1.875.368
presentande una disminucion del 97.40% con relacidén a la vigencia anterior. Esta
disminucion estd reflejada principalmente en la cuenta gastos financieros también
presentaron una disminucion del 13.93% los gastos por comisiones con relacion a la
vigencia anterior.



NOTA 30. COSTOS DE VENTAS

Composicidn
IN Tt | L
COSTOS DEVENTAS 94.849.727 373.129.930 278280203 -74.57%
COSTO DEVENTAS 94.849.727 373.129.8 8.280.203  -74.57°
DEBIENES 043, .129.930 -278.280.2( -74.57%
S e 2278280203 -74.57%

Bicnes producidos

Se reconoce como costo de bienes producidos; el saldo a 31 de diciembre de 2020 es de
$94.849.727 reflejando una disminucion de $278.280.203 equivalente al 74.57% con relacion al
saldo presentado a 31 de diciembre de 2019.

30.1 costos de bienes y servicios

Se registran los costos incurridos en la vigencia, por cada uno de los conceptos necesarios para la
venta de los locales de los proyectos que posee Cenabastos SA, El objeto de ¢sta cuenta es con el
fin de conocer cual fue el valor invertido en cada uno de los proyectos.
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